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Uchwatanr........ [....... 125
Rady Miejskiej w Swidnicy

w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru miasta Swidnicy ,,Srédmiescie — pétnoc”

Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktéw normatywnych
i niektérych innych aktéw prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1.1. Ogtasza sie tekst jednolity uchwaty nr XI1/145/11 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 25 listopada
2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania miasta Swidnicy ,Srédmiescie —
Poétnoc” ( Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 12 stycznia 2012 r., poz. 68 ), w formie obwieszczenia stanowigcego
zatgcznik do uchwaty.

2. Obwieszczenie, o ktéorym mowa w ust. 1 podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swidnicy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PREZYDENT MIASTA

Beata Moskal-Staniewska

RADCA PRAWNY

Mariusz Starke



UZASADNIENIE

do uchwaty nr ..... L 125
Rady Miejskiej w Swidnicy
zdnia.......ooceieinnnnee 2025r.

w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu uchwaly w zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru miasta Swidnicy ,,Sré6dmiescie — pétnoc”

Ogtoszenie jednolitego tekstu uchwaty nr XI1/145/11 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 25 listopada
2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania miasta Swidnicy ,Srédmiescie —
Pdétnoc” ( Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 12 stycznia 2012 r., poz. 68 ), wynika z wymogu art. 16 ust. 3
o ogtaszaniu aktéw normatywnych i niektorych innych aktow prawnych ( Dz. U. z 2019 r. poz. 1461 ).

DYREKTOR WYDZIALU

Matgorzata Osiecka
RADCA PRAWNY

Mariusz Starke



zatgcznik do uchwaty nr ....... [oviiiiiin /25
Rady Miejskiej w Swidnicy
zdnia ..........ee 2025r.

OBWIESZCZENIE
RADY MIEJSKIEJ W SWIDNICY

w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy ,,Srédmiescie — p6inoc”

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktéw normatywnych
i niektorych innych aktow prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) ogtasza sie, w zatgczniku do niniejszego
obwieszczenia, jednolity tekst uchwaty nr XI1/145/11 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 25 listopada 2011 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania miasta Swidnicy ,Srédmiescie — Pétnoc” ( Dz.
Urz. Woj. Doln. z dnia 12 stycznia 2012 r., poz. 68 ), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwatg nr
XI1/107/25 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 28 marca 2025 r. w sprawie zmiany w czesci tekstowej
miejscowego planu zagospodarowania miasta Swidnicy ,Srédmiescie — pétnoc” ( Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 21
maja 2025 r., poz. 2571 ) z uwzglednieniem Rozstrzygniecia Nadzorczego Nr PN-N.4131.136.4.2025.AS
Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 7 maja 2025 r. ( Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego z dnia 21 maja 2025 r. poz.
2577).

2. Podany w zatgczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaty nr Xll/145/11 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 25 listopada 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
miasta Swidnicy ,Srédmiescie — Pétnoc” ( Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 12 stycznia 2012 r., poz. 68 ), nie
obejmuje nastepujgcych ustalen uchwaty nr XI1/107/25 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 28 marca 2025 r.
w sprawie zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania miasta Swidnicy ,Srédmiescie —
pomnoc” ( Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 21 maja 2025 r., poz. 2571 ), ktére stanowia:

1) § 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania miasta Swidnicy ,Srédmiescie - pétnoc”
uchwalonego uchwatg Nr XIl/145/11 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 25 listopada 2011 r. (Dz.
Urz. Woj. Doln. 2012 r. poz. 68), zwana dalej ,zmiang planu”, obejmuje zmiane czesci tekstowe;j
ustalen planu w zakresie okreslonym w § 2 uchwaty.

2. Zmiana planu obejmuje obszar w granicach okreslonych w uchwale LI11/533/23 Rady Miejskiej
w Swidnicy z dnia 28 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany w czesci
tekstowej miejscowego planu zagospodarowania miasta Swidnicy ,Srédmiescie - potnoc”.

3. Na zmiane planu skitadajg sie ustalenia zawarte w tresci § 2 uchwaty wraz z nastepujgcymi
zatgcznikami:

1) zatgcznik nr 1 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swidnicy o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

2) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swidnicy o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. W uchwale Nr XI1/145/11 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 25 listopada 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania miasta Swidnicy ,Srédmiescie - poétnoc”
wprowadza sie nastepujgce zmiany:”;

2) ,§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swidnicy.”;

3) .§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.”.

3. Stwierdza sie, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy
,Srédmiescie — pétoc” utracity moc, zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2024, poz. 1130 z p6zn. zm. ), w granicach objetych uchwatg nr
XI1/110/19 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego



planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Swidnicy - ul. Pafalu (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 18
listopada 2019 r., poz. 6538).

4. Obwieszczenie podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

PREZYDENT MIASTA
Beata Moskal-Staniewska
RADCA PRAWNY

Mariusz Starke



Zatgcznik do Obwieszczenia
Rady Miejskiej w Swidnicy
zdnia .....oooeeeene, 2025r.
UCHWALA Nr XI1/145/11
RADY MIEJSKIEJ W SWIDNICY

z dnia 25 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania miasta Swidnicy "Srédmiescie -
poéinoc”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010
r. w sprawie zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowe;j
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130z 2010 r.,
poz. 871), art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr XLIX/492/06 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 17 marca 2006 roku, w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy "Srédmiescie - pétnoc”, po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami obowigzujgcego "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta - zmiana", przyjetego uchwatg nr XXXV/ /422/09 Rady Miejskiej w Swidnicy z
dnia 3 lipca 2009 r., uchwala sie, co nastepuije:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SWIDNICY
"SRODMIESCIE - POLNOC"
dla obszaru ograniczonego: od zachodu - linig kolejowa, od pétnocy - ul. Esperantystow,
od wschodu - ul. Parkowa, Saperéw, Wroctawskg, od potudnia - ul. 1 Maja, Przechodnia,
Siostrzang, Franciszkanskg, Konopnickiej i Komunardow.

Tres¢ uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
Rozdziat 1 - Przedmiot planu
Rozdziat 2 - Przeznaczenia terenéw w planie
Rozdziat 3 - Ustalenia ogdlne
Rozdziat 4 - Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
Rozdziat 5 - Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Rozdziat 6 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
Rozdziat 7 - Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Rozdziat 8 - Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
Rozdziat 9 - Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw
Rozdziat 10 - Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
Rozdziat 11 - Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
Rozdziat 12 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikac;ji
Rozdziat 13 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
i gospodarowania odpadami
Rozdziat 14 - Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenoéw
Rozdziat 15 - Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rozdziat 16 — Ustalenia koncowe



Rozdziat 1
Przedmiot planu

~ § 1. 1. Przedmiotem uchwaty jest "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnicy "Srédmiescie - pétnoc”, zwany w dalszej czesci niniejszej uchwaty "planem".

2. Uchwata dotyczy obszaru o powierzchni 78,00 ha, ograniczonego: od zachodu - linig kolejowa,
od potnocy - ul. Esperantystéw, od wschodu - ul. Parkowg, ul. Saperéw, ul. Wroctawska, od potudnia -
ul. 1 Maja, ul. Przechodnia, ul. Siostrzang, ul. Franciszkanska, ul. Konopnickiej i ul. Komunardow.

3. Integralng czescig uchwaty planu sg zatgczniki:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, obowigzujgcy w zakresie okreslonym uchwatg, wraz
z bezskalowymi rysunkami pomocniczymi o nr 1A, 1B;
2) rozstrzygniecia, nie bedgce ustaleniami planu:
a) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego,
b) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4.0bowigzujgcymi ustaleniami rysunku planu, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwalty, sa:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym lub réznych zasadach
zagospodarowania, w tym linie rozgraniczajgce tereny drog;
3) obowigzujgce regulacyjne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne regulacyjne linie zabudowy;
5) cyfrowo-literowe symbole terendw, zawierajgce podstawowe ich przeznaczenia, wymienione od §

16 do § 43 oraz od § 53 do § 62;

6) obrys budynkéw i budowli wraz z ich symbolami, objetych wojewddzkg ewidencjg zabytkéw

i wskazanych do objecia gminng ewidencjg zabytkéw;

7) symbole okazéw przyrody ozywionej, w tym:

a) drzewa bedace pomnikami przyrody,

b) drzewa o wymiarach pomnikéw przyrody,

¢) drzewa o wysokich walorach dekoracyjnych;

8) tereny lub czesci terendw potozone w zasiegu stref, w tym:

a) A - strefa Scistej ochrony konserwatorskiej i archeologicznej oraz ochrony ekspozycji
bezposredniej,

b) Aa - strefa ochrony archeologicznej terenéw, potozonych poza zasiegiem strefy A (sg to tereny
potencjalnych znalezisk, gdzie obowigzuje zasada nadzoru archeologicznego przy prowadzeniu
budow),

c) Ab - strefa obserwacji archeologicznej terendw miasta, potozonych poza zasiegiem strefy A,

d) B - strefa ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego i ochrony oraz rewaloryzacji zatozen
parkowych i cmentarzy,

e) SK - strefa sgsiedztwa obszaréw kolejowych.

5.Pozostate oznaczenia wystepujgce na rysunku planu - zatgcznik nr 1 do uchwaty, sg informacjami
a nie ustaleniami planu.



Rozdziat 2
Przeznaczenia terenéw w planie

§ 21. W planie wyodrebniono tereny o nastepujacych przeznaczeniach, sposobach
zagospodarowania i uzytkowania terenéw, budynkéw, przedstawiajgc je na rysunku planu za pomocg
podstawowych barwnych oznaczen graficznych oraz indywidualnych cyfrowo-literowych symboli. Sg to:

Symbole przeznaczen Przeznaczenia terenu
1 2
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MB tereny zabudowy zamieszkiwania zbiorowego (1)
UM tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (2)
uu tereny zabudowy ustugowej handlu detalicznego i ustug (3)
UH tereny zabudowy ustugowej handlu hurtowego
( utracit moc )?
UK tereny zabudowy ustugowej kultury
UA tereny zabudowy ustugowej administracji
uo tereny zabudowy ustugowej o$wiaty
uz tereny zabudowy ustugowej ochrony i opieki zdrowotnej (5) 2
us tereny zabudowy sportu i rekreacji
ub tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego
UP tereny zabudowy ustugowej obstugi komunikaciji - stacje paliw
P tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej, magazynowo - sktadowe;j
ZP tereny zieleni urzadzonej (4)
ZC tereny cmentarzy
KDz tereny komunikacji drég publicznych zbiorczych
KDL tereny komunikacji drég publicznych lokalnych
KDD tereny komunikacji drég publicznych dojazdowych
KDPL tereny komunikacji drég publicznych - place
KDX tereny komunikacji pieszej i rowerowej
KDW tereny komunikacji drég wewnetrznych
KP tereny komunikacji parkingéw wydzielonych

2. W celu jednoznacznego okreslenia przeznaczen oznaczonych znacznikami (1), (2), (3) i (4) w
planie ustala sie odpowiednio:

1) 3 tereny zabudowy zamieszkiwania zbiorowego - oznacza to budynki zamieszkania zbiorowego
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie z wytgczeniem budynku
zakwaterowania na terenie zaktadu karnego;

' Utracit moc, zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2024, poz. 1130 z p6zn. zm. ), na podstawie uchwaty nr X11/110/19 Rady Miejskiej w
Swidnicy z dnia 30 pazdziernika 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Swidnicy - ul. Pafalu (Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 18 listopada 2019 r., poz. 6538).

2 Zmieniony § 2 pkt 1 lit. a uchwaly nr XI1/107/25 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 28 marca 2025 r. w sprawie
zmiany w czeéci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania miasta Swidnicy ,Srédmiescie — pétnoc” ( Dz.
Urz. Woj. Doln. z dnia 21 maja 2025 r., poz. 2571 ).

3 Zmieniony § 2 pkt 1 lit. b tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 2.



2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami - oznacza to, iz sg to nieucigzliwe dla
zabudowy mieszkaniowej ustugi takie jak: UU, UK, UA, UO, UZ, US, zintegrowane z budynkiem
mieszkalnym lub bedgce samodzielnymi budynkami;

3) tereny zabudowy ustugowej handlu detalicznego i ustug - w tym ustugi, takie jak: gastronomia, ustugi
nieprodukcyjne np. praktyki lekarskie, kancelarie prawne, pracownie projektowe, gabinety
fryzjerskie, kosmetyczne itp., z wykluczeniem terenéw: ustug produkcyjnych i przemystowych,
handlu hurtowego o symbolu UH oraz pozostatych ustug o symbolach UK, UA, UO, UZ, US, UD,
UP, chyba, ze ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlinych terendw planu stanowig inaczej;

4) tereny zieleni urzadzonej - oznacza to, iz sg to: parki, skwery, zielerce, a takze zielen o charakterze
izolacyjnym;

5) 4 tereny zabudowy ustugowej ochrony i opieki zdrowotnej oznacza to, iz sg to: ustugi zdrowia takie
jak szpitale, przychodnie oraz ustugi pomocy spotecznej w tym opieki nad dzie¢mi.

3. Dla kazdego z wyodrebnionych w planie terenéw w tekscie uchwaty w rozdziale 8 i 12 ustala sie:
szczegobtowe przeznaczenia, sposoby zagospodarowania i uzytkowania: terenéw, budynkéw i budowli,
a takze odpowiadajgce poszczegdlnym przeznaczeniom: nakazy, zakazy i dopuszczenia.

Rozdziat 3
Ustalenia ogélne
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang zdefiniowang w ustawie
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) 5 dziatce lub zabudowie, budynku, budowli istniejagcej - nalezy przez to rozumie¢ dziatki lub
budynki, budowle wystepujgce na mapie zasadniczej i ewidencyjnej gruntéw, aktualnej na dzien
uchwalenia planu, a takze budynki w budowie i te, dla ktérych wydano ostateczne decyzje
pozwolenia na budowe i ktére nie utracity waznosci;

2a) 8 zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumieé zabudowe:

a) o przeznaczeniu i gabarytach istniejgcych na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu,

b) dopuszczong ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe obowigzujgcg na obszarze planu na
dzieh wejscia w zycie planu,

c) przyjetg zgtoszeniem budowy lub wykonywania robét budowlanych na dzien wejscia w zycie
planu;

3) dziatce lub zabudowie, budynku, budowli nowej - nalezy przez to rozumie¢ dziatki wydzielane,
a takze budynki i budowle, dla ktérych decyzje podziatowe i o pozwoleniu na budowe bedg
wydawane na podstawie niniejszego planu;

4) elewacji eksponowanej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynkéw, ktére sg widoczne
z terendw tworzacych system przestrzeni publicznych;

5) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone graficznie i przedstawione na
rysunku pomocniczym nr 1B, istniejgce i planowane elementy struktury urbanistycznej pétnocnej
czesci centrum Swidnicy, wraz z przypisanymi im symbolami literowymi od A do P, rozgraniczone
terenami drég uktadu podstawowego i uzupetniajgcego oraz granicg obszaru objetego planem;

6) (uchylony ) 7;

7) nieprzekraczalnej regulacyjnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy
wyznaczone na rysunku planu, pokrywajgce sie z linig rozgraniczajgcg teren lub cofniete do wnetrza
terenu, wzdtuz ktérych sg juz potozone lub mogg by¢ lokalizowane zewnetrzne sciany budynkdw,
z wytgczeniem: zewnetrznych schoddw, pochylni, ramp wejsciowych, taraséw, werand i podcieni,

4 Zmieniony § 2 pkt 1 lit. b tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
5 Zmieniony § 2 pkt 2 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 2.

6 Dodany § 2 pkt 2 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 2.

7 Uchylony § 2 pkt 2 lit. ¢ uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 2.



a takze: wykuszy, balkondw, loggii, ryzalitéw, gzymsow, okapdw, zdobien elewacji, elementéw
odwodnienia dachu, wystajgcych poza obrys przedmiotowej linii zgodnie z warunkami technicznymi,
tworzac zaréwno ciggtg pierzeje, jak tez inne uktady zabudowy;

8) obowigzujacej regulacyjnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone
na rysunku planu, pokrywajgce sie z linig rozgraniczajgca teren lub cofniete do wnetrza terenu,
wzdluz ktoérych sg juz potozone lub muszg by¢ lokalizowane zewnetrzne $ciany budynkoéw,
z wylgczeniem: zewnetrznych schoddw, pochylni, ramp wejsciowych, taraséw, werand i podcieni,
a takze: wykuszy, balkonow, loggii, ryzalitow, gzymsow, okapdéw, zdobien elewacji, elementow
odwodnienia dachu, wystajgcych poza obrys przedmiotowej linii zgodnie z warunkami technicznymi,
tworzac zaréwno ciggtg pierzeje, jak tez inne uktady zabudowy;

9) (uchylony ) 8;

10) ° powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozumieé powierzchnie w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zastrzezeniem, iz do wyliczenia wymaganych miejsc parkingowych nalezy przyjmowac
powierzchnie uzytkowg z wylgczeniem powierzchni pomieszczen pomochiczych, technicznych
i gospodarczych oraz powierzchni komunikacji;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie rzutu budynku liczong
w zewnetrznym obrysie muréw kondygnaciji parteru, bez uwzgledniania czesci nadwieszonych na
kondygnacjach wyzszych, a takze obryséw zewnetrznych schodéw, pochylni, ramp wejsciowych,
taraséw, werand i podcieni;

12) procencie terenéw zabudowanych - nalezy przez to rozumie¢ parametr Pz okreslany jako %
maksymalny, bedgcy ilorazem: sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru
w zewnetrznym obrysie muréw wszystkich budynkéw potozonych w granicach dziatki budowlane;j,
do jej powierzchni lub czesci jej powierzchni potozonej w granicach przedmiotowego terenu,
przemnozony przez 100%;

13) procencie terenéw zieleni - nalezy przez to rozumieé parametr Pb okreslany jako % minimalny,
bedacy ilorazem: sumy wszystkich powierzchni biologicznie czynnych potozonych w granicach
dziatki budowlanej, do jej powierzchni lub cze$ci jej powierzchni potozonej w granicach
przedmiotowego terenu, przemnozony przez 100%;

14) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ ustawy, wraz z aktami wykonawczymi oraz
pozostatymi przepisami;

15) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ dostepne dla ogétu:

a) tereny drég w tym: ulice, place, skwery, Sciezki piesze i rowerowe,

b) tereny zieleni urzadzonej, w tym parki i zielence, a takze dziatki lub czesci dziatek o przeznaczeniu
innym niz wymienione w lit. a, stuzgce do realizacji celéw publicznych, wraz z przynaleznym ich
zagospodarowaniem w formie: dojs¢, dojazdéw, dziedzincéw, parkingdw, zieleni towarzyszacej,
ogrodow;

16) przeznaczeniu dopuszczonym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe przeznaczenia,
dopuszczone w planie dla konkretnego terenu, traktowane jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego, realizowane w granicach konkretnej dziatki budowlanej wraz z przeznaczeniem
podstawowym lub samodzielnie, okreslane indywidualnie w poszczegdlnych paragrafach rozdziatu
8;

17) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenia, ustalone dla kazdego
terenu jednoznacznie wyznaczonego na rysunku planu za pomoca linii rozgraniczajgcych;

18) przynaleznym zagospodarowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach kazdego
terenu dopuszcza sig, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego:

a) istniejgce lub planowane: dojazdowe drogi publiczne, drogi wewnetrzne, powierzchnie jezdne,
postojowe, piesze i rowerowe,

b) parkingi i garaze, w tym naziemne, podziemne i nadziemne,

8 Uchylony § 2 pkt 2 lit. ¢ uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 2.
9 Zmieniony § 2 pkt 2 lit. d uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 2.



c) powierzchnie zielone, zielen wysokg i srednig, w tym zielen towarzyszgcg obiektom budowlanym
oraz zieleh o charakterze izolacyjnym,

d) miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, matg architekture, zadaszenia, pergole, tarasy,

e) budowle terenowe takie, jak podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia
ogrodowe, elementy reklamowe wolno stojgce i zwigzane z obiektami budowlanymi,

f) (uchylony ) 1,

g) obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg techniczna,
wraz z zagwarantowaniem do nich dostepnosci komunikacyjnej;

19) rewaloryzacji - nalezy przez to rozumie¢ dziatania odnoszgce sie do budynku, polegajace na
odtworzeniu pierwotnych cech, wartosci i waloréw estetycznych, kulturowych i uzytkowych, w tym
wystroju architektonicznego elewacji i wnetrz;

20) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

21) rysunku pomochniczym - nalezy przez to rozumie¢ schematyczne bezskalowe rysunki
pomocnicze: "nr 1A - schemat map na ktérych sporzadzono rysunek planu”, "nr 1B - schemat
jednostek urbanistycznych wraz z podstawowym i uzupetniajgcym uktadem drég", stanowigce
informacyjng czes¢ na rysunku planu;

22) strefach - nalezy przez to rozumie¢ obszary indywidualnie, graficznie wyznaczane na rysunku
planu i oznaczone symbolami A, B, Aa, Ab, SK, wewnatrz ktérych, dla wszystkich dziatek lub ich
czesci, w planie ustala sie dodatkowe uwarunkowania zgodne z przedmiotem i problematyka, ktérg
dana strefa wprowadza do ustalen planu, z zastrzezeniem, iz gdy po uchwaleniu planu wygasng lub
zmienig sie podstawy prawne wyznaczenia w planie zasiegu strefy, konkretne uwarunkowania
strefowe planu mogg przesta¢ obowigzywaé lub mogg w mniejszym stopniu ogranicza¢ sposdb
zagospodarowania dziatek potozonych w zasiegu danej strefy, bez naruszenia aktualnosci planu;

23) terenie - nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub kilka catych lub czesci dziatek o tozsamym
przeznaczeniu podstawowym, wyznaczonych w granicach kazdej z jednostek urbanistycznych
planu za pomocg linii rozgraniczajgcych, wraz z przypisanym mu cyfrowo-literowym symbolem,
zawierajgcym informacje o podstawowym przeznaczeniu terenu;

24) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie czynng
zdefiniowang w przepisach odrebnych;

25) uchwale planu lub uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej
w Swidnicy, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

26) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.);

27) "' wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslong w metrach wysokos$¢ zabudowy
okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), oznaczong w czesci tekstowej uchwalty literg H, z zastrzezeniem, ze
dla budynkéw w zasadach zagospodarowania przyjeto uzupetniajacy wskaznik nieprzekraczalnej
iloéci kondygnaciji nadziemnych, w tym z poddaszem uzytkowym oznaczony literg K.

Rozdziat 4
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 4.1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony istniejgcych wartosci urbanistycznych oraz
prawidtowego ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje sie stopniowg przebudowe Ilub wymiane zabudowy i Zzagospodarowania
substandardowego, to jest powodujgcego degradacje otoczenia i obnizenie estetyki miejsca,
odbiegajgcego swoim charakterem, funkcjg i standardem, od planowanego przeznaczenia, a takze

10 Uchylony § 2 pkt 2 lit. e uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 2.
1 Zmieniony § 2 pkt 2 lit. f uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.



bedacego w ztym stanie technicznym i zdekapitalizowanego w stopniu niepozwalajgcym na
wykonanie remontu, czy podwyzszenie standardu;

2) odpowiednio do specyfiki miejsca, nakazuje sie lub dopuszcza lokalizacje budynkéw w granicy
terenu, w tym w granicy dziatki budowlanej od strony terenéw drég publicznych i drog wewnetrznych,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, z uwzglednieniem wyznaczonych obowigzujgcych lub
nieprzekraczalnych regulacyjnych linii zabudowy;

3) dopuszcza sie, w granicach pomiedzy sasiednimi dziatkami budowlanymi i dziatkami, lokalizacje
budynkéw w granicy terenu, w tym w granicy dziatki, z zachowaniem przepiséw odrebnych oraz
pozostatych ustalen planu;

4) w przypadku budowy nowych lub przebudowy istniejgcych ogrodzen, potozonych od strony drég
publicznych, nakazuje sie ich realizacje w obowigzujgcych dla drdg liniach rozgraniczajgcych lub
cofniete do wnetrza terenu, z dopuszczeniem stosowania naturalnych materiatéw, z wykluczeniem
ogrodzenh z prefabrykatow betonowych petnych i azurowych;

5) 12 zakazuje sie lokalizacji: parterowych budynkoéw gospodarczych, wiat i altan o pow. do 25 m2
a takze tymczasowych obiektéw budowlanych, z wytgczeniem wiat $mietnikowych oraz zabudowy
jednorodzinnej MN, jesli z treSci uchwaty nie wynika inaczej;

6) dla obiektow istniejgcych, w dniu uchwalenia planu, przeznaczenia - funkcje podstawowe
i dopuszczone, moga nie by¢ zgodne z ustaleniami planu, jezeli sg przeznaczeniami istniejgcymi
lub wynikajgcymi z dopuszczenia obiektu lub lokalu do uzytkowania;

7) dla obiektow bedacych w trakcie realizacji, w dniu uchwalenia planu, dla ktérych zachodzi przypadek
ponownego wystgpienia o pozwolenie na budowe na podstawie obecnego planu, przeznaczenia -
funkcje podstawowe i dopuszczone, mogg nie by¢é zgodne z ustaleniami planu, jezeli sg
przeznaczeniami wynikajgcymi z poprzedniego pozwolenia na budowe;

8) '3 dla obiektéw wymienionych w pkt 6 i 7 mogg réwniez nie obowigzywac parametry charakteryzujgce
zabudowe w granicach danej dziatki budowlanej, a takze obowigzujgce i nieprzekraczalne linie
zabudowy, lecz wielko$ci tych parametrow nie mogg by¢ wyzsze niz te, ktére charakteryzujg
potozone w granicach tej dziatki istniejgce budynki, z dopuszczeniem budowy nowych wejs¢-
wiatrotapéw i nowych pionéw komunikacyjnych o fgcznej powierzchni catkowitej do 20 m?2,
z zastrzezeniem zachowania pozostatych ustalen planu;

9) dla obiektéw nowych, realizowanych pomiedzy istniejgcg zabudowg, moga nie obowigzywaé
ustalone w planie gérne wartosci parametréw wysokosci, z zastrzezeniem, iz wysoko$¢ nowego
budynku nie moze przekracza¢ wysokosci gzymsow $Sciany frontowej i wysokosci kalenicy
budynkéw sasiednich.

10) '* maksymalna wysoko$¢ zabudowy za wyjgtkiem budynkéw: H - 20 m.

2. Wszystkie ustalenia planu okreslone dla kazdego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi terenu
obowigzujg jednoczesnie dla kazdej wystepujgcej w jego granicach istniejgcej dziatki budowlanej,
a takze dla wszystkich nowych dziatek powstajgcych w wyniku jej podziatdw lub tgczenia, jesli z tekstu
uchwaty nie wynika inacze;.

§ 5.1. Ustala sie, w granicach wszystkich terendw przeznaczonych w planie pod zabudowe,
odpowiednio do potrzeb miejsca, obowigzujgce lub nieprzekraczalne regulacyjne linie zabudowy od
strony drég publicznych, drog wewnetrznych, wnetrz terendw, terendéw zieleni urzgdzonej, wyznaczane
graficznie na rysunku planu, pokrywajgce sie z linig rozgraniczajgcg teren lub wycofane do jego
wnetrza.

2.Ustala sie, iz obowigzujgce i nieprzekraczalne regulacyjne linie zabudowy wyznaczane sg
z zachowaniem nastepujgcych zasad:

12 Zmieniony § 2 pkt 3 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 2.
13 Zmieniony § 2 pkt 3 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 2.
14 Zmieniony § 2 pkt 3 lit. c uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 2.



1) réwnolegle do linii rozgraniczajgcej teren, w odpowiedniej odlegtosci od niej, zaleznie od kategorii
drogi przylegtej do granicy terenu:
a) dla drogi krajowej ul. Esperantystéw, min. 6 m na terenach zabudowanych, co powinno zapewni¢
zachowanie odlegtosci 10 m pomiedzy krawedzig jezdni i linig zabudowy,
b) dla drogi wojewddzkiej ul. Wroctawska, zgodnie z obowigzujgca linig zabudowy pokrywajaca sie
z linig rozgraniczajgcg tereny lub zapewni¢ zachowanie odlegtosci 4 m pomiedzy krawedzig
jezdni i linig zabudowy,
¢) dla drég gminnych 4 m pomiedzy krawedzig jezdni i linig zabudowy na terenach zabudowanych,
co powinno zapewni¢ zachowanie odlegtosci 6 m pomiedzy krawedzig jezdni i linig zabudowy,
z zachowaniem przepiséw odrebnych dopuszczajgcych zmniejszenie ww. odlegtosci za zgodag
zarzadcy drogi;
2) indywidualnie, od strony terenéw o innym przeznaczeniu lub we wnetrzach terenéw, w tym terenéw
zieleni urzgdzonej o symbolu ZP;
3) w liniach tych odpowiednio muszg lub mogg by¢ lokalizowane fasady lub elewacje istniejgcych

i planowanych budynkoéw, tworzac zaréwno ciaggta pierzeje, jak tez inne uktady zabudowy,
z dopuszczeniem odstepow miedzy sgsiednimi budynkami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6.1. Ustala sie dla nowych, odbudowywanych i przebudowywanych budynkéw nalezy stosowac,

charakterystyczne dla tej cze$ci miasta, materiaty i kolorystyke:

1) elewacje:

a) nakaz stosowania oktadzin i wykonczenh: tynki, cegta, ceramiczne materiaty licowe, drewno,
elementy metalowe i szkio,

b) zakaz zewnetrznych oktadzin z tworzyw sztucznych,

c) zakaz zewnetrznych oktadzin z blach trapezowych;

2) dachy:

a) nakaz stosowania okfadzin i wykonczen: dachdéwka, blachy ptaskie, blachy dachéwkowe, dachy
"zielone", gont, tupek,

b) zakaz wierzchnich pokry¢ dachowych z blach trapezowych, powyzsze ograniczenia materiatowe
nie dotyczg budynkéw magazynowych, gospodarczych i pomocniczych oraz dachéw o spadkach
do 10 stopni;

3) nakaz stosowania kolorystyki elewacji pastelowej nie kontrastujgcej z otaczajgcg zabudowa oraz nie
powodujgcej dysharmonii w krajobrazie miejskim, z dopuszczeniem odstepstw wynikajgcych ze
specyfiki miejsca i z uwarunkowan konserwatorskich;

4) nakaz stosowania kolorystyki dachéw o spadkach powyzej 10 stopni, z zastosowaniem gam kolorow:
czerwieni, brgzu, szarosci i czerni oraz naturalnych koloréow stosowanych w pokryciach blach.

2. Dopuszcza sie odstepstwa od ustalonych w ust.1 zasad, wytgcznie w odniesieniu do istniejgcych
i przebudowywanych budynkéw o przeznaczeniu P, potozonych w terenach o symbolach: ( utracit
moc ) 15, ((utracit moc ) '8, P3, ( utracit moc ) "7, P5 oraz dla budynkdéw pomocniczych i gospodarczych
potozonych we wnetrzach pozostatych terenéw, w miejscach nie eksponowanych od strony przestrzeni
publicznych.

§ 7.1. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji nowych wolno stojgcych nosnikéw reklamowych

i elementow informaciji wizualnej bedgcych indywidualnymi budowlami:

1) zakaz lokalizacji w granicach stref A, B;

2) zakaz lokalizacji w bezposrednim otoczeniu budynkéw planowanych do objecia gminng ewidencjg
zabytkéw, to jest w granicach dziatek budowlanych, na ktérych budynki te sg potozone oraz
w pasach terenéw przyleglych do tej dziatki, potozonych w granicach drég publicznych i
wewnetrznych;

15 Utracit moc na podstawie przepiséw, o ktorych mowa w odnosniku 1.
16 Utracit moc na podstawie przepiséw, o ktorych mowa w odnos$niku 1.
7 Utracit moc na podstawie przepiséw, o ktorych mowa w odnosniku 1.



3) dopuszczenie lokalizacji w granicach linii rozgraniczajgcych drég publicznych, z zastrzezeniem
przepisdw odrebnych.

2. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji nowych nosnikéw reklamowych i elementéw informac;ji
wizualnej zintegrowanych z budynkami i innymi budowlami:

1) uwzglednienie w projektach nowych i przebudowywanych budynkéw, z dopuszczong ustaleniami
planu funkcjg ustugowa, statych miejsc i rozwigzan technicznych pod elementy reklam i informac;ji
wizualnej, w tym pod znaki firmowe instytuciji;

2) dostosowanie gabarytéw do skali budynku i dostepnych powierzchni pomiedzy otworami okiennymi
i drzwiowymi, z zakazem przestaniania dekoracji architektonicznych;

3) zakaz przestaniania catosci lub przewazajgcych powierzchni elewacji frontowych i bocznych

budynkéw, od strony bezposrednio przylegtej do przestrzeni publicznych;

4) dla budynkow istniejacych, zakaz sytuowania no$nikéw reklamowych wymagajacych
dodatkowej konstrukcji innej niz bezposrednie mocowanie do elewac;ji;

5) zakaz lokalizacji na budynkach zabudowy mieszkaniowej MN, nie dotyczy znakow firmowych,
szyldéw oraz informaciji o prowadzonej dziatalnosci gospodarczej;

6) dopuszczenie lokalizacji w poziomie parteru, zespolonych systemowych tablic informacyjnych
o prowadzonych w budynkach formach dziatalnosci gospodarcze;j.

3. Dopuszcza sie realizacje jednolitego systemu informacji i identyfikacji turystycznej miasta.

4. Dla wymienionych w ust. 1 i 2 rozwigzan dopuszcza si¢ podswietlenia lub stosowanie reklam
Swietlnych.

5. Rozwigzania graficzne, kolorystyke oraz sposob oswietlenia wszystkich nowo projektowanych
elementéw reklamowych i informacji wizualnej nalezy dotgczy¢ do zgloszenia lub wniosku
o zatwierdzenie projektu i wydanie stosownej decyzji zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustalenia ust. 1 i 2 nie obowigzuja dla istniejgcych no$nikdéw reklamowych i informacyjnych, i tych
dla ktérych do dnia wejscia w zycie planu, wydano ostateczne decyzje lub przyjeto zgtoszenia; w
przypadku ich przebudowy lub zmiany lokalizacji zaczynajg obowigzywa¢ odpowiednio ustalenia ust. 1
i 2.

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Dla wszystkich terenéw potozonych w granicach obszaru objetego planem obowigzujg
nastepujgce ustalenia zwigzane z ochrong srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizacji nowych zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku powaznej awarii przemystowe;j;
2) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko;
3) zakazy, o ktérych mowa w pkt.1 i 2 nie dotycza:

a) istniejgcych przeznaczen zgodnych z ustaleniami planu, a takze podlegajgcych dopuszczonym
przebudowom lub zmianom technologicznym,

b) realizacji drég i parkingdw oraz realizacji elementéw uzbrojenia terenu i infrastruktury techniczne;j,
z wytgczeniem przedsiewzie¢, takich jak: instalacje radiokomunikacyjne, radionawigacyjne
i radiolokacyjne,

c) z zastrzezeniem dotrzymania wszelkich ograniczen i wymogdéw wynikajgcych z przepisow
odrebnych,

d) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen, ktorych oddziatywanie na s$rodowisko okreslone
dopuszczalnymi poziomami emisji wykracza poza granice dziafki, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny;

4) zakaz sktadowania i magazynowania odpadow, z zastrzezeniem § 65.



§ 9. W zakresie ochrony terendéw zieleni i wartosci krajobrazowych ustala sie:

1) ochrone zieleni o walorach kompozycyjnych, to jest zieleni stanowigcej charakterystyczne elementy
krajobrazu kulturowego, takie jak: pojedyncze drzewa, aleje, szpalery, zielence, zatozenia zieleni
i parki;

2) obowigzek uzupetnienia lub wymiany zdegradowanych pod wzgledem biologicznym szpaleréw
drzew, stosujgc gatunki rodzime;

3) obowigzek uwzglednienia mozliwosci realizacji zieleni urzgdzonej w postaci: szpaleréw drzew,
zywoptotéw lub paséw trawnikéw, w zaleznosci od mozliwosci wynikajgcych z szerokosci drog w ich
liniach rozgraniczajgcych, w ramach przebudowy istniejgcych, a takze przy trasowaniu
i projektowaniu nowych drég;

4) dopuszczenie wyciecia lub przesadzenia drzew kolidujgcych z podstawowym i dopuszczonym
przeznaczeniem terenu, pod warunkiem kompensacji wycinanej zieleni w granicach posiadanej
wiasnosci lub we wskazanych przez Miasto obszarach przestrzeni publicznej.

§ 10.1. W granicach obszaru objetego planem, wskazuje sie okazy przyrody ozywionej objete
ochrona, oraz ustanawia sie strefy ochrony i ksztaltowania wartosci przyrodniczych.

2.0kazami przyrody ozywionej bedacymi pomnikami przyrody objetymi ochrong z mocy prawa sa:

LP wg uchwaty nr obwad
Lp. | XVI/152/95 z dnia gatunek drzewa i lokalizacja
28 lipca 1995 pnia
1 2 3 4 5
dab szyputkowy /Querqus Niepubliczna Szkota Podstawowa
1 39 350 o
robur L./ ul. Jagiellonska 30
dab szyputkowy /Querqus Niepubliczna Szkota Podstawowa
2 40 390 o
robur L./ ul. Jagiellonska 30
dab szyputkowy /Querqus Niepubliczna Szkota Podstawowa
3 350 o
robur L./ ul. Jagiellonska 30
mitorzab dwuklapowy Zespot Placowek i Szkét dla
4 38 Gingko bilboa L./ 240 Iz\l;epe’rnosprawnych ul. Jagiellonska
Klon pospolity  /Acer .
5 46 platanoides L/ 276  |pl. Sw. Maigorzaty
6 45 Lipa srebrzysta [Tilia 350 teren przedszkola, plac Sw.
tomentosa / Matgorzaty
7 47 Cis  pospolity /Taxus 195 Parafia ewangelicko-Augsburska,
baccata L./ Plac Pokoju 6
8 48 :Y';’rwa biata Morus albal 554 | Lo, ul. Koscielna 2
9 49 Klon — jawor = /Acer 520 |l LO, ul. Koscielna 2
pseudoplatanus/
10 50 Klon jawor IAcer 270 [Park pomiedzy ul. Saperéw i 1 Maja
pseudoplatanus/ pomigazy ul. >ap I
Grupa lip drobnolistna Cmentarz przy Kosciele Pokoju 15
11 . 98-145
Tilia cordata sztuk
. . . . Zespot Placowek i Szkét dla
12 37 ZYWOtmk olbrzymi: Thuja 230 [Niepetnosprawnych ul. Jagiellonska
plicata 7
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Grochodrzew biaty| 395 teren przedszkola, ul. Komunardow

13 43 (Robinia psudoacacia L.) 2

3.0kazami przyrody ozywionej o wymiarach pomnikowych objetymi ochrong z mocy planu sa:

LP wg planu gatunek drzewa obwadd pnia lokalizacja
1 2 3 4
Sosna wejmutka
Pinus strobus

A 180 przy Kosciele Pokoju

4.0kazami przyrody ozywionej o wysokich walorach dekoracyjnych objetymi ochrong z mocy
planu sa:

LP wg planu [gatunek drzewa obwod pnia [lokalizacja
1 2 3 4
B Jodta jednobarwna 220 ul. tukasinskiego, przy fabryce
Abies concolor PAFAL
Cedr atlaski 'Glauca'
C (odm. sina) 90 Cmentarz przy Kosciele Pokoju

Cedrus atlantica 'Glauca'

S jmutk

D f)sna wejmutka 180 Cmentarz przy Kosciele Pokoju
Pinus strobus

Surmia wielkokwiatowa

E vrmia wi ) Wiatow 200 Plac $w. Matgorzaty
Catalpa speciosa

Jesion wyniosty 'Diversifolia’

F (odm. jednolistkowa) 210 Plac sw. Matgorzaty

Fraxinus excelsior 'Diversifolia’

Kasztanowiec czerwony

G 260 ul. Ksieznej Agnieszki
Aesculus x carnea
Kasztanowiec czerwon

H zlanowlee czerwony 260 |ul. Ksieznej Agnieszki
Aesculus carnea
Robinia akac

| obinia akacjowa 320 |Park Utanow
Robinia pseudoacacia
Dab tk

J b szypuikowy 360  |Park Utanow

Quercu robur

5. Dla okazoéw przyrody ozywionej ustala sie:

1) wyznaczenie strefy ochronnej wokét drzewa w promieniu nie mniejszym niz 10 m liczac od pnia
drzewa i w zasiegu rzutu korony drzewa,;

2) zakaz zmiany naturalnego zagospodarowania terenu w zasiegu strefy ochronnej;

3) zakaz jakiejkolwiek ingerencji cztowieka innej niz gwarantujgcej zachowanie okazu.

6. Zasiegi stref ochrony i ksztattowania wartosci przyrodniczych, zawierajg sie w obrebie strefy B
ochrony konserwatorskiej zdefiniowanej w § 11 ust. 16, w granicach ktérej okreslono réwniez zasady
ochrony warto$ci przyrodniczych.

7. W zakresie ochrony dziko wystepujgcych zwierzat, w granicach strefy A Scistej ochrony
konserwatorskiej i archeologicznej oraz ochrony ekspozyciji bezposredniej, a takze strefy ochrony
archeologicznej terenéw Aa, strefy obserwacji archeologicznej Ab, wprowadza sie ograniczenia
wynikajgce z przepisow odrebnych.
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Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 11.1. W granicach obszaru objetego planem odpowiednio wskazuje i ustala sie obiekty budowlane
objete réznymi formami ochrony konserwatorskiej z uwagi na ich wartosci kulturowe, w tym:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

2) obiekty planowane do objecia gminng ewidencjg zabytkéw, pozostate budowle wskazane do objecia
gminng ewidencjg zabytkow, takich jak.: mury, ogrodzenia, kaplice grobowe, krzyz pokutny,
fontanna, latarnia;

3) strefe o symbolu A $cistej ochrony konserwatorskiej i ochrony archeologicznej oraz ochrony

ekspozycji bezposredniej, na ktérg sktadajg sie strefy o symbolu A1 i A2;

4) strefe o symbolu B ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego i ochrony oraz

rewaloryzacji zatozen parkowych i cmentarzy.

2. W planie wskazuje sie liste: obiektdw wpisanych do rejestru zabytkdéw, obiektow i budowli
wskazanych do objecia gminng ewidencjg zabytkow:

1) JEDNOSTKA URBANISTYCZNA A

ul. Franciszkanska
Lp. Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziatki ':;L‘;Jt‘liztx‘ reiastt?uwzp;‘;tigw
1. [Pwor Cystersow - obecniel g 42 646 26.02.1960 r.
biblioteka
2) JEDNOSTKA URBANISTYCZNA B
ul. Komunardéw
. . — Nr rejestru Data wpisu do
Lp. Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziafki zabytkow rejestru zabytkow
1. przedszkole 2 14 - -
ul. Bolestawa Chrobrego
Lp Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziatii | T rejestru Data wpisu do
zabytkéw rejestru zabytkow
1. dom mieszkalny 2 12 - -
2. dom mieszkalny 4 11 - -
3. dom mieszkalny 6 9 - -
4. dom mieszkalny 8 8 - -
5. dom mieszkalny 10 7 - -
3) JEDNOSTKA URBANISTYCZNA C1
Pl. Sw. Matgorzaty
Lp. Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziatii | T rejestru Data wpisu do
zabytkéw rejestru zabytkow
1. przedszkole 15 38 - -
ul. Marii Konopnickiej
Lp. Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziafki Nr rejes’tru F)ata wpisu d(,)
zabytkow rejestru zabytkéw
1. dom mieszkalny 13 39 - -
ul. Bohateréw Getta
Lp. Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziatki Nr rejes,tru I?ata wpisu d?
zabytkow rejestru zabytkow
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|1.

dom mieszkalny

21

41/2

4) JEDNOSTKA URBANISTYCZNA D

ul. Bohateréow Getta

Nr rejestru

Data wpisu do

Lp. Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziafki Zabytkow rejestru zabytkow
1. dom mieszkalny 18 9/1 - -
ul. Przechodnia
Lp. Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziatki '\Z';L";‘tiztx’ re'jjeit;uwzp;‘;tigw
1. dom mieszkalny 1 10 - -
2. dom mieszkalny 3 111 - -
3. dom mieszkalny 5 13 - -
5) JEDNOSTKA URBANISTYCZNA E

ul. Bohaterow Getta

Nr rejestru

Data wpisu do

Lp. Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziatki 2abytkow rejestru zabytkow
1. dom mieszkalny 20 4 - -
2. dom mieszkalny 22 3 - -

6) JEDNOSTKA URBANISTYCZNA F

ul. Komunardéow

Lp. Rodzaj obiektu Nr policyjny|  Nr dziatki '\Z';;’/‘ﬁ;tx’ reljjeittaruwzp;SbL;tigw

1. dom mieszkalny 12 123 - -

2. dom mieszkalny 10 125 - -

3. dom mieszkalny 8 199 -

4. dom mieszkalny 6 129 - -

5. dom mieszkalny 4 131 1403/Wh 10.06.1994r
ul. Bolestawa Chrobrego

Lp. Rodzaj obiektu Nr policyjny|  Nr dziatki NZ;L?;?\T reiastt?uwzp;?;tigw

1. dom mieszkalny 1 133 - -

2. dom mieszkalny 3 134/13 - -

3. dom mieszkalny 5 135 - -

4. dom mieszkalny 7 137 - -

5. dom mieszkalny 9 139/2 - -

6. dom mieszkalny 11 140/2 - -

Lp. Rodzaj obiektu Nr policyjny [  Nr dziatki l\zlra:)?tekso't\:: relj:)easttar uwzpalzl;tigw

1. dom mieszkalny 4 117 - -

2. dom mieszkalny 6 119 - -

3. dom mieszkalny 8 120/2 - -

4, dom mieszkalny 10 121 - -

5. dom mieszkalny 16 158 - -

6. dom mieszkalny 18 157 - -
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7. dom mieszkalny 20 153 - -

8. dom mieszkalny 22 152 - -
ul. Jagiellonska
1. dom mieszkalny 1 141 - -

Hotel VOLKSGARDEN
obecnie dom mieszkalny

2. oraz zbor kosciota 3,5,7 146,147,148 1369/Wh 13.05.1992r
adwentystow dnia
Siédmego
3. dom mieszkalny 9 149 - -
4, dom mieszkalny 1 150 - -

7) JEDNOSTKA URBANISTYCZNA G

Pl. Sw. Matgorzaty

Lp. Rodzaj obiektu Nr policyjny |  Nr dziatki g;:?ﬁ;tx‘ reiitt?uwzp;‘;tigw
1. dom mieszkalny 1 194 - -
2. dom mieszkalny 2 193 - -
3. dom mieszkalny 3 191 - -

ul. Jagiellonska

Lp. Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziatki ':;L?tiztw reiastt?uwzp;;;tigw
1 dom mieszkalny 8 172 - -
2 dom mieszkalny 10 170 - -
3. dom mieszkalny 12 168 - -
4 dom mieszkalny 14 166 - -
5 dom mieszkalny 16 164 - -

ul. Waleriana Lukasinskiego

Lp. Rodzaj obiektu Nr policyjny Nr dziatki ':;:)eyjtekf)’t\:: relj;)easttar uwzpalzl;/tigw
1. dom mieszkalny 7 183/1,183/3 - -
2. dom mieszkalny 9 182/3 - -
3. dom mieszkalny 1 181/1 - -

ul. Ksiecia Bolka Swidnickiego
1. | dom mieszkalny 24 163 - -
8) JEDNOSTKA URBANISTYCZNA H
Pl. Sw. Matgorzaty
. . o Nr rejestru Data wpisu do

Lp. Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziafki zabytkow rejestru zabytkow
dom mieszkalny 5 7/2 - -
2, dom mieszkalny 6 9 - -

ul. Ksieznej Agnieszki

Lp Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziatki l\zl;[)?‘iso’t\:: re?:;tal'LszF);st)l;/ti(;w
1. dom mieszkalny 1 9 - -
2 dom mieszkalny 3 8 - -

ul. Waleriana tukasinskiego

1. dom mieszkalny 2 5 - -
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2 dom mieszkalny 4 4 - -
3. dom mieszkalny 6 31 - -
9) JEDNOSTKA URBANISTYCZNA |
PIl. Sw. Matgorzaty
Lp. Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziatki ':;Le;i?;: reljjea;[; uwzpalzl:/tigw
1 budynfak uiytecznoéci 7 17 ) i
publicznej - szkota
2. dom mieszkalny 8 19/4 - -
3. dom mieszkalny 13 39/5 - -
ul. Ksieznej Agnieszki
1 budynfek ui.ytecznoéci 2 17 ) i
publicznej - szkota
2. dom mieszkalny 6 15 -
3. dom mieszkalny 8 13 - -
budynek uzytecznosci
4, publicznej- gmina 14 111 - -
ewangelicka
ul. 1 Maja
1. dom mieszkalny 1 45 - -
2. dom mieszkalny 3 44 - -
3 dom mieszkalny 7 42/1 - -
ul. Koscielna
1. dom mieszkalny 1 40 - -
2, dom mieszkalny 3 40 - -
3. dom mieszkalny 5 36 1695 12.05.1966 r.
4. dom mieszkalny 7 38/3 - -
5. dom mieszkalny 9 37/4 698 12.05.1966 r.
6. dom mieszkalny 11 35/1 - -
7. dom mieszkalny 13 34 - -
8 budynek u_iytec.znos'ci 15 31 i i
publicznej
Pl. Pokoju
1. | Pudynek bramny - gmina 7 24 1394/Wi 28.12.1993 .
ewangelicka
Budynek bramny - dom
2. mieszkalny, gmina 1 25 31 03.05.1956 r.
ewangelicka
3. dz";""’v';:';’:"'cf’(':"a - 26 1693 12.05.1966 .
budynek ustugowy -
4 gimnazjum Luterheim - 2 271 346 22.11.1956
gmina ewangelicka
5, | Kosciot Pokoju gmina 22 131 02.01.1950 r.
ewangelicka
6. dom mieszkalny 3 27/18
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7. cmentarz 21,22 706/Wt 14.12.1978 r.
8. plebania, 6 23 - -
kaplica Laubego kaplica I,
9. | kaplica ll, mur ogrodzenia i 21 - -
bramy
ul. Saperéw
1. | kalica kosciota polsko - 20 20 1401/ Wi 14.04.1994 r.
katolickiego

10) JEDNOSTKA URBANISTYCZNA J1

ul. Koscielna

Lp Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziatki '\Z';Ley’iitxj reiztt?uwzp;f)‘;tigw
1. | dom mieszkalno-ustugowy 8 73/1 - -
2. dom mieszkalny 10 72 - -
3. dom mieszkalny 12 71/2 - -
4. dom mieszkalny 18 65 - -
5. dom mieszkalny 20 64 - -
6. dom mieszkalny 22 63 - -
7 budynfak uiytecznos’ci 28, 30, 32 59 i i
publicznej - szkota
8. dom mieszkalny 36 58/1 - -
9. dom mieszkalny 38 57 - -
10. dom mieszkalny 40 56 - -
11. dom mieszkalny 42 54 - -
ul. Saperéow
Lp. Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziatki g;gﬁg&l relj:zai,ttar uwzp;)t;/tigw
1. dom mieszkalny 24 55/1 - -
ul. 1 Maja
Lp. Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziatki '\Z';L?t‘f;tx‘ reiast:uwzp;ff;tigw
1. dom mieszkalny 9 74 - -
2. dom mieszkalny 11 77/2 - -
3. dom mieszkalny 15 78 - -
ul. Folwarczna
Lp. Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziatki NZ;[)G;J;T(SO,txJ reljjeast:' uwzpallzl;tigw
1. dom mieszkalny 1 79 - -
2. dom mieszkalny 3 80 - -
11) JEDNOSTKA URBANISTYCZNA J2
ul. Folwarczna
Lp. Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziatki NZ;L?;?\;’ reizttiuwzzzl;tigw
1 magazyn A. T\’Nie_rdlzy i 85/6 ) i
Fryderycjanskiej
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magazyn B Twierdzy

2 Fryderycjanskiej i 85/5 i i
3. magazyn C Twierdzy . 85/3 . ;
Fryderycjanskiej
4 budynfak uzytecznoscn 8 83/4 i i
publicznej - szkota
ul. Saperow
- L o Nr rejestru Data wpisu do
Lp. Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziatki zabytkow rejestru zabytkow
1. dom mieszkalny 30 88 - -
ul. 1 Maja
S S - Nr rejestru Data wpisu do
Lp. Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziatki zabytkow rejestru zabytkow
1 Budynek u_zytec.znosm 21 82 i i
publicznej
2 budynek u_zytec.znosm 23 84/1 ) i
publicznej
3. dom mieszkalny 25 33 - -
4, dom mieszkalny 27 61 - -
ul. Wroctawska
o .y — Nr rejestru Data wpisu do
Lp. Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziatki zabytkow rejestru zabytkow
1. dom mieszkalny 1 105 - -
2. dom mieszkalny 17 102 - -
3. dom mieszkalny 23,23a |99/1,99/3 - -
4, dom mieszkalny 25 98 - -
5. dom mieszkalny 27 96 - -
6. dom mieszkalny 29 94 - -
7. dom mieszkalny 31 93 - -
8. Park Wroctawski 91 -
12) JEDNOSTKA URBANISTYCZNA K
ul. Bracka
L .y . Nr rejestru Data wpisu do
Lp. Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziafki zabytkow rejestru zabytkow
1. dom mieszkalny 3 95 - -
2. dom mieszkalny 5, 5a 93/1,93/2, 94 - -
3. dom mieszkalny 9 91 - -
ul. Komunardéw
1. dom mieszkalny 14 103/1 - -
ul. Ksiecia Bolka Swidnickiego
1. dom mieszkalny 3 99 - -
2. dom mieszkalny 5 - -
13) JEDNOSTKA URBANISTYCZNA L
ul. Bracka
- . o Nr rejestru Data wpisu do
Lp. Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziafki Zabytkow rejestru zabytkow
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dom mieszkalny 4 76 - -
dom mieszkalny 6 73 - -
dom mieszkalny 8 65 - -
. Ksiecia Bolka Swidnickiego
Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziatki ':;L‘;Jt‘ztxj rei&:tfu""z‘:zl;tigw
dom mieszkalny 11 86 - -
dom mieszkalny 13 85 - -
ul. Jagiellonska
Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziatki ':;L‘?Jfg\x‘ reia:t?uwz‘:f;tigw
1. dom mieszkalny 13 82 - -
2. dom mieszkalny 15 79 A/1102 11.02.2009
3. dom mieszkalny 17 70 - -
4. dom mieszkalny 19 67 - -
5. dom mieszkalny 21 63 - -
6. budyn_ek ui.yteczr.lc?s'ci 23 61 i i
publicznej - policja
ul. Boczna
Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziafki ':;Le;ﬁ(?;: reljjea;[t? quF:tS)L;tigw
dom mieszkalny 4 56 - -
. dom mieszkalny 6 59 - -
14) JEDNOSTKA URBANISTYCZNA L
ul. Jagiellonska
- L s Nr rejestru Data wpisu do
Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziatki Zabytkow rejestru zabytkow
dom mieszkalny 18 46 - -
dom mieszkalny 20 43 - -
dom mieszkalny 22 411 - -
dom mieszkalny 24 30 - -
dom mieszkalny 26 28 - -
dom mieszkalny 28 24,25 -
budynek uzytecznosci
puyblicznejy- szkota 30 17 i i
budynek uzytecznosci
puyblicznejy- szkotla 27 18 i i
ul. Ksiecia Bolka Swidnickiego
Lp. Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziatki '\Zl;[)?iztxj relj:z-:‘ast; uwzp;;;/tigw
1. dom mieszkalny 15 50 - -
2. dom mieszkalny 17 48/2 - -
3. dom mieszkalny 19 39 - -
4. dom mieszkalny 21 38 - -
5. dom mieszkalny 27 35 - -
6. dom mieszkalny 29 37 - -
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ul. Waleriana Lukasinskiego

Nr rejestru

Data wpisu do

Lp. Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziatki 2abytkow rejestru zabytkow
1. dom mieszkalny 13 36 - -
2. dom mieszkalny 15 15 - -
3. dom mieszkalny - -
ul. Kanonierska
o .y L Nr rejestru Data wpisu do
Lp. Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziatki zabytkow rejestru zabytkow
1. dom mieszkalny 1 14/2 - -
2. Park Kanonieréw - 12 - -

15) JEDNOSTKA URBANISTYCZNA M

ul. Waleriana Lukasinskiego

Lp. Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziatki l\zl;[)?iso’t\:: relj;)eas:[t?' uwzpalf)l;/ti((’;w
1. dom mieszkalny 12 8 - -
2. dom mieszkalny 14 6 - -
3. dom mieszkalny 16 4 - -
4, dom mieszkalny 18 3N - -

16) JEDNOSTKA URBANISTYCZNA N

ul. Saperow

o .y L Nr rejestru Data wpisu do
Lp. Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziatki zabytkow rejestru zabytkow
Budynek uzytecznosci
1 publicznej (d. kaplica) 1 2107
2. dom mieszkalny 5a 21/8 - -
3. Park Ulanow 16/2 - -

17) JEDNOSTKA URBANISTYCZNA O

ul. Waleriana Lukasinskiego

- L N Nr rejestru Data wpisu do
Lp. Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziafki Zabytkow rejestru zabytkow
1. dom mieszkalny 25 46/5 - -

18) JEDNOSTKA URBANISTYCZNA P
ul. Waleriana Lukasinskiego
_— . L Nr rejestru Data wpisu do
Lp. Rodzaj obiektu Nr policyjny | Nr dziatki zabytkow rejestru zabytkow
1. dom mieszkalny 22 6/7 - -
2. dom mieszkalny 24 5/2 - -
3. Willa fabrykanta Arona 26 44 1570/Wi 21.05.1997
Zesp6t budynkéw 49/3, 49/7,

4, poprzemystowych 26 49/8, 50 1569/Wi 21.05.1997

19) Przestrzen publiczna 1P/KDPL - PLAC SW. MALGORZATY

Pl. Sw. Matgorzaty

Lp.

Rodzaj obiektu

Nr policyjny | Nr dziatki

Nr rejestru
zabytkow

Data wpisu do
rejestru zabytkéw
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Fontanna, krzyz sw. Jakuba
1 - 48 - -
Tau
2. latarnia - 47 - -
3. | mleczarnia - obecnie szalet - 1 - -
Kaponiera Bramy
4. | Kapturowej - obecnie bud. - 36 -
ustugowy

2a 18, Zespot kosciota ewangelicko-augsburskiego pod wezwaniem Sw. Tréjcy w Swidnicy zwany
Kosciotem Pokoju, na mocy rozporzadzenia Prezydenta Rzeczpospolitej Polskiej z dn. 15 marca 2017r.
(Dz.U. z2017r. poz.672 ) w granicach ustalonych w zatgczniku do rozporzadzenia, zostat uznany za
pomnik historii.

3. W planie wskazuje sie obiekty rejestrowe, wskazane do objecia gminng ewidencjg zabytkdw.

4. Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw ustala sie nakazy:

1) ochrona z mocy prawa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) utrzymanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym;

3) ' forme nowej badz przeksztatcanej zabudowy winno sie dostosowaé do charakteru sgsiadujgce;j
z danym obiektem zabudowy historycznej, w przypadku przeksztatconej, wspoétczesnej zabudowy,
nowa architektura, remont, lub przebudowa elewacji winny uwzglednia¢ relacje historyczne:
historyczng parcelacje dziatek, ksztatt i forme elewacji wyburzonej zabudowy, znanej z przekazéw
archiwalnych, ikonografii i dokumentacji konserwatorskie;j.

5. Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw ustala sie zakazy:

1) 20 przebudowa elewacji budynkéw sprzeczna z ich pierwotnym ksztattem i charakterem:;

2) docieplanie zewnetrzne budynku zmieniajgce charakter istniejgcych elewacji, w tym: zmiany
proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, gzymséw, nadprozy, elementéw dekoracyjnych lub
docieplania Scian z cegty licowej lub kamienia;

3) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej na nowa, nie uwzgledniajgcg pierwotnych wymiardw,
materiatow i podziatéw;

4) lokalizacji nowych budynkéw pomocniczych od strony przestrzeni publicznych, w przypadku zmiany
sposobu zagospodarowania dziatki, na ktérej znajduje sie obiekt zabytkowy;

5) podziat dziatki na mniejsze, powodujgcy ograniczenia w odtworzeniu obiektu.

6. W planie wskazuje sie obiekty, inne niz w ust. 3 wskazane do objecia gminng ewidencjg zabytkow.

7. Dla obiektéw wskazanych do objecia gminng ewidencjg zabytkéw, ustala sie nakazy:
1) ochrona z mocy planu;
2) utrzymanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym.

8. Dla obiektéw wskazanych do objecia gminng ewidencjg zabytkow, ustala sie zakazy:

1) 2! przebudowa elewacji budynkoéw ingerujgca w ich pierwotny ksztatt i charakter;

2) docieplanie zewnetrzne budynku zmieniajgce charakter istniejgcych elewacji, w tym: zmiany
proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, gzymséw, nadprozy, elementéw dekoracyjnych lub
docieplania $cian z cegty licowej lub kamienia;

3) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej na nowg, nie uwzgledniajgcg pierwotnych wymiardow i
podziatéw;

8 Dodany § 2 pkt 4 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.

19 Zmieniony § 2 pkt 4 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 2.
20 Zmieniony § 2 pkt 4 lit. ¢ uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
21 Zmieniony § 2 pkt 4 lit. d uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.

20



4) lokalizacja nowych budynkéw pomocniczych od strony przestrzeni publicznych, w przypadku zmiany
sposobu zagospodarowania dziatki, na ktérej znajduje sie obiekt zabytkowy;

5) podziat dziatki na mniejsze, powodujgcy ograniczenia w odtworzeniu pierwotnego jej
zagospodarowania.

9. W przypadku katastrofy budowlanej, w wyniku ktérej obiekty budowlane objete réznymi formami
ochrony z uwagi na ich wartosci kulturowe, ulegng zniszczeniu i wyburzeniu, dla dziatki budowlanej na
ktorej byt on potozony, ustala sie:

1) nakaz odtworzenia obiektu: w formie, powierzchni zabudowy i wysokosci co najmniej odpowiadajgcej
budynkowi pierwotnemu;

2) zakaz podziatu dziatki budowlanej na mniejsze, powodujgcy ograniczenia w nakazanym odtworzeniu
budynku pierwotnego;

3) zakaz zagospodarowania tymczasowego;

4) ustalenia powyzsze nie odnoszg sie do budynkéw potozonych wewnatrz linii rozgraniczajgcych drég
publicznych i wewnetrznych, a takze do budynkéw pomocniczych i gospodarczych.

10. W planie wskazuje sie budowle, takie jak: mury, ogrodzenia, kaplice grobowe, krzyz pokutny,
fontanna, latarnia do objecia gminng ewidencjg zabytkow.

11. Dla wymienionych wyzej budowli wskazanych do objecia gminng ewidencjg zabytkéw, a nie
wpisanych do rejestru zabytkow w planie ustala sie:
1) ochrone z mocy planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakaz zachowania z mozliwoscig prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robét
budowlanych;
3) nakaz zachowania skali i ekspozycji budowli, nie naruszajgcej pierwotnego charakteru;
4) zakaz zmiany wygladu w sposéb niezgodny ze stylem obiektu w zakresie stosowanych materiatow
zewnetrznych i kolorystyki;
5) dopuszcza sie zmiane bezposredniego otoczenia obiektu w celu poprawy ekspozyciji, w
szczegoblnosci od strony terendw komunikacyjnych.

12. W granicach stref o symbolu A Scistej ochrony konserwatorskiej i ochrony archeologicznej
oraz ochrony ekspozycji bezposredniej, na ktoérg sktadajg sie strefy o symbolu: A1 - fragment
obszaru zabytkowego o$rodka miasta historycznego Swidnicy, ograniczony alejg Niepodlegto$ci, ul. 1
Maja, pl. $w. Matgorzaty, ul. Chrobrego, ul. Muzealng, ul. Zeromskiego oraz A2 - Zesp6t Parafii
Ewangelickiej na Placu Pokoju, wpisanych do rejestru zabytkow pod numerem A/4771/470 ustala sie
nakazy:

1) ochrona z mocy prawa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ochrona elementéw historycznego uktadu urbanistycznego, zabudowy i zieleni, posiadajgcych
wysokie walory zabytkowe, zachowanych do dzi$ w stanie prawie nienaruszonym;

3) utrzymania lub odtworzenia historycznego uktadu przestrzennego w zakresie rozplanowania drog,
placow, kompozycji wnetrz urbanistycznych;

4) dominaciji dziatan o charakterze konserwatorskim i rewaloryzacyjnym, zmierzajacych do utrwalenia
historycznie uksztattowanych waloréw zatozen urbanistycznych i poszczegdlnych obiektow;

5) zachowanie i kontynuacja historycznych linii zabudowy, wraz z uzupetnieniem zabudowy w pierzei
oraz ujednoliceniem wysokosci zabudowy, zmierzajgcej do utrzymania réznic wysokosci pomiedzy
przylegtymi budynkami, nie wiekszych niz jedna kondygnacja lub cztery metry, pod warunkiem
zgodno$ci z pozostatymi ustaleniami planu;

6) zachowanie i rewaloryzacja obiektéw historycznych wpisanych do rejestru zabytkéw i wskazanych
do objecia gminng ewidencjg zabytkdw;

7) usuniecie dysharmonizujgcych obiektow architektonicznych, ogrodzen i zieleni ograniczajgcych
mozliwos¢ eksponowania pozostatosci fortyfikacji miejskich Twierdzy Fryderycjanskiej;
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8) wymiana bezstylowej stolarki drzwiowej i okiennej w dostosowaniu do pierwotnych historycznych
wymiaréw, materiatéw i podziatow;

9) remonty elewacji i dachéw z zachowaniem i konserwacjg historycznych podziatéw, detalu i koloréw,
zgodnie z ich pierwowzorem, w tym ochrona elementéw rzezbiarskich i snycerskich oraz kutych
o cechach zabytkowych, wmurowanych w elewacje lub zamontowanych na elewacjach budynkoéw,
np.: rzezb, portali, opasek okiennych, witryn elementéw kutych, szyldéw, krat;

10) utrzymanie istniejgcych i odtwarzanie historycznych zatozen zielonych;

11) dla terendéw niezabudowanych, w miejscach o duzym znaczeniu dla nowozytnych fortyfikacji
Twierdzy Fryderycjanskiej (bramy, forty, reduty, flesze), nowe zagospodarowanie terenu

z ewentualng zabudowg, nalezy ksztalttowaé w oparciu o wyniki wyprzedzajgcych badan
archeologiczno-architektonicznych lub badan nieinwazyjnych.

13. W granicach stref o symbolu: A1 i A2 ustala sie zakazy:

1) lokalizacja tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) lokalizacja nowych anten satelitarnych i urzgdzeh technicznych na eksponowanych od strony
przestrzeni publicznych elewacjach budynkdw;

3) wznoszenie obiektéw i zadrzewien, utrudniajgcych bgdz uniemozliwiajgcych bezposredni oglad
zespotu zabudowy obszaru objetego strefg A;

4) nasadzania topoli pospolite;j.

14. W granicach stref o symbolu: A1 i A2 ustala sie dopuszczenia:

1) przeznaczenie i dostosowanie na cele ustugowe i turystyczne istniejgcych fragmentow fortyfikacji,
kazamat i kubatur Twierdzy Fryderycjanskiej;

2) uzupetnienie zabudowy nowymi budynkami z zachowaniem historycznej kompozycji w odniesieniu
do: wysokosci, ilosci kondygnacji, wysokosci kalenicy, sposobu ksztattowania dachu, skali, bryty,
zewnetrznych materiatéw budowlanych, z dopuszczeniem form i materiatbw nowoczesnych;

3) wymiana zabudowy gospodarczej, o ile nie podlega ona w planie ochronie;

4) utrzymanie lub odtworzenie w miare mozliwosci historycznego podziatu parcelacyjnego, lub
zaznaczanie go w ukfadzie i formie budynkéw i nawierzchni;

5) utrzymanie lub odtworzenie w miare mozliwosci historycznych nawierzchni ulic i placow.

15. Z uwagi na objecie catej strefy A ochrong archeologiczng, w jej zasiegu obowigzujg ustalenia §
12ust. 2,3 5.

16. W granicach strefy o symbolu B ustala sie nakazy:

1) ochrona z mocy planu;

2) ochrona i ksztattowanie wartosci przyrodniczych zatozen parkowych wskazanych do objecia gminng
ewidencjg zabytkdow:

a) Park Kanonieréw pomiedzy ulicami Lukasinskiego, Kanonierskg, Jagiellonskg i torami kolejowymi
- teren o symbolu £1.2/ZP,

b) Park Utanéw pomiedzy ulicami tukasinskiego, Kreta, Gdynskg i Parkowg - teren o symbolu
N1.2/ZP,

c) Park Wroctawski pomiedzy ulicami Saperow, 1 Maja - teren o symbolu J2.4/ZP;

3) zachowania lub odtworzenia historycznej kompozycji zatozen zielonych z zaleceniem stosowania
przy odtwarzaniu kompozycji roslinnych gatunkow preferowanych w czasie powstania zatozenia lub
w czasie jego generalnej przebudowy, o ile nastgpita przed 1945 rokiem;

4) utrzymanie istniejgcych zasadniczych elementéw ukfadu urbanistycznego, historycznej sieci drég,
zachowania historycznego rozplanowania placoéw, parcelacji okreslonej historyczng zabudowa,
kompozycji zieleni, zwtaszcza parkéw oraz elementéw krajobrazu;

5) remonty elewacji i dachéw z zachowaniem i konserwacjg historycznych podziatéw, detalu i koloréw,
zgodnie z ich pierwowzorem, w tym ochrona elementéw rzezbiarskich i snycerskich oraz kutych

o cechach zabytkowych, wmurowanych w elewacje lub zamontowanych na elewacjach budynkéw,
np.: rzezb, portali, opasek okiennych, witryn elementéw kutych, szyldéw, krat.
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17. W granicach strefy o symbolu B ustala sie zakazy:
1) lokalizacja tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) lokalizacja nowych anten satelitarnych i urzadzen technicznych na elewacjach frontowych budynkéw;
3) wznoszenie obiektow i nasadzen, zadrzewien utrudniajgcych badz uniemozliwiajgcych oglad zespotu
zabudowy obszaru objetego strefg B;
4) nasadzenia topoli pospolitej.

18. W granicach strefy o symbolu B ustala sie dopuszczenia:

1) przeznaczenie i dostosowanie na cele ustugowe i turystyczne istniejgcych fragmentéw fortyfikaciji,
kazamat i kubatur Twierdzy Fryderycjanskiej;

2) wprowadzenie dodatkowej zabudowy do wnetrz kwartatow;

3) wymiana zabudowy gospodarczej, o ile nie podlega ona w planie ochronie;

4) utrzymanie lub odtworzenie historycznego podziatu parcelacyjnego, lub zaznaczanie go w ukfadzie

i formie budynkdéw i nawierzchni;

5) utrzymanie lub odtworzenie historycznych nawierzchni ulic i placéw.

§ 12.1. W granicach obszaru objetego planem wskazuje sie:

1) strefe o symbolu Aa ochrony archeologicznej terenéw , potozong poza zasiegiem strefy A (sg to
tereny potencjalnych znalezisk, gdzie obowigzuje zasada nadzoru archeologicznego przy
prowadzeniu budéw);

2) strefe o symbolu Ab obserwacji archeologicznej, potozong poza zasiegiem strefy A, w celu
ochrony obszaréw wystepowania znalezisk archeologicznych oraz dziedzictwa archeologicznego.

2. W granicach stref o symbolach Aa i Ab, w planie ustala sie nakazy:
1) ochrona zidentyfikowanych podziemnych obiektéw obronnych oraz budynkéw pomocniczych;
2) ochrona czytelnych w terenie granic wtadania, dokumentujgcych forme urzgdzen obronnych;

3) ochrona uformowania terenu, podkreslajgcego obronny charakter fortyfikaciji;
4) ochrona znalezisk archeologicznych, a w tym domniemanych dotad nie zidentyfikowanych.

3. W granicach strefy o symbolu Aa, w planie ustala sie ponadto nakaz:

1) przeprowadzenia wyprzedzajgcych badan archeologicznych przed przystgpieniem do wszystkich
prac ziemnych wymagajgcych pozwolenia na budowe lub zgtoszenia;

2) zapewnienia nadzoru archeologicznego w trakcie wszystkich prac ziemnych wymagajgcych
pozwolenia na budowe lub zgtoszenia;

3) przeprowadzenia archeologicznych badan ratowniczych, w przypadku odkrycia zabytkéw
archeologicznych.

4. W granicach strefy o symbolu Ab, w planie ustala sie ponadto nakaz, obserwacji potgczonej
z nadzorem archeologicznym, w przypadku prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z realizacjg sieci
infrastruktury techniczne;j.

5. W przypadku odkrycia przedmiotu poza strefg Aa, Ab, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz
jest zabytkiem, nalezy stosowac przepisy odrebne.

§ 13. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty zaliczane do ddébr kultury
wspotczesnej podlegajgce ochronie.

Rozdziat 7

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 14.1. Ustala sie, iz do ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych, nalezg tereny:
1) komunikacji drég publicznych oznaczone w planie symbolami KDZ, KDL, KDD, a takze drogi
wewnetrzne KDW;
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2) komunikacji drég publicznych - place oznaczone w planie symbolami KDPL,;
3) komunikaciji pieszej i rowerowej oznaczone w planie symbolem KDX;
4) ogdblnodostepnej zieleni urzadzonej oznaczone w planie symbolem ZP.

2. W granicach wyzej wymienionych przestrzeni publicznych ustala sig:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,

2) dopuszczenie statych obiektéw ustugowo - handlowych, takich jak: kioski sprzedazy biletéw
komunikacji zbiorowej i artykutdw zwyczajowo sprzedawanych w tego typu obiektach,
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

3) dopuszczenie realizacji elementéw matej architektury zwigzanej z wyposazeniem terendw
publicznych;

4) dopuszczenie realizacji nosnikéw reklamowych i nosnikow informacji wizualnej na warunkach
okreslonych w § 7;

5) dopuszczenie utrzymania istniejgcych i lokalizacje nowych elementéw uzbrojenia technicznego
terenéw na warunkach okreslonych w rozdziale 13;

6) dopuszczenie utrzymania istniejgcej zieleni wysokiej i niskiej, a takze realizacje nowej zaplanowanej
zieleni, nie kolidujgcej z podstawowym przeznaczeniem terendw drég, z zastrzezeniem przepiséw
odrebnych.

§ 15. 1.Ustala sie, iz do ogdélnodostepnych przestrzeni publicznych, zgodnie z definicjg okreslong

w § 3 pkt. 15, naleza réwniez istniejgce i planowane tereny:

1) parkéw miejskich o symbolach: £1.2/ZP - Park Kanonieréw, N1.2/ZP - Park Utanéw, J2.4/ZP - Park
Wroctawski;

2) terenodw zieleni urzgdzonej o symbolu A2.1/ZP i A2.3/ZP;

3) zabudowy ustugowej handlu i ustug, potozone w wiekszosci wyodrebnionych w planie terenéw;

4) zabudowy ustugowej kultury, potozone w planie w granicach terenéw o symbolach: A1.1/UK,
1.4/UK, I1.5/UK, I1.6/UK, 11.10/UK;

5) zabudowy ustugowej administraciji, potozone w planie w granicach terenéw o symbolach: J2.12/UA,
J2.13/UA, L1.2/UA, £1.7/UA;

6) zabudowy ustugowej oswiaty, potozone w planie w granicach terenéw o symbolach: B1.1/UO,
C1.1/U0, 11.12/U0, J1.2/U0, J2.11/UO, £1.3/UO, £1.5/UO, £1.6/UO;

7) zabudowy ustugowej kultu religijnego, potozone w planie w granicach terenéw o symbolach: 11.7/UD,
11.9/UD;

8) cmentarza, potozonego w planie w granicach terenu o symbolu 11.8/ZC;

9) komunikacji parkingéw, potozone w planie w granicach terendw o symbolach: J2.3/KP, ( utracit
moc ) 2, P3.9/ KP, ( utracit moc ) %,

10) dopuszczone sg zmiany przeznaczenh wynikajgce jednoznacznie z ustalen od § 16 do § 62.

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zostaty ustalone na
rysunku planu poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajgcych dla przeznaczer wymienionych w ust. 1, w
granicach ktérych przestrzen publiczna bedzie ksztattowana zgodnie ze szczegétowymi ustaleniami
zawartymi w rozdziale 8, z uwzglednieniem uwarunkowan strefowych ustalonych w rozdziatach 5, 6, 9.

Rozdziat 8
Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektow

§ 16.1. Wyznacza sie nowa jednostke urbanistyczng o symbolu - A1, zabudowa Srédmiejska.

22 Utracit moc na podstawie przepiséw, o ktérych mowa w odnosniku 1.
23 Utracit moc na podstawie przepiséw, o ktérych mowa w odnosniku 1.
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2. Nowa jednostka urbanistyczna A1 powstata w wyniku podziatu istniejgcej jednostki urbanistycznej
A, potozonej pomiedzy ulicami: Marii Konopnickiej, Bohateréw Getta, Siostrzang i Franciszkanska, na
dwie jednostki urbanistyczne A1 i A2 oraz ul. Panska o symbolu 50/KDD.

3. W granicach jednostki urbanistycznej - A1 wyodrebniono nastepujgce tereny o jednorodnym
przeznaczeniu i zagospodarowaniu oraz zbieznych ustaleniach planu. Sg to: A1.1/UK, A1.2/UM,
A1.3/UM.

4. Ustalenia planu dla terenu o symbolu A1.1/UK:
1) tereny zabudowy ustug kultury o symbolu UK:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - tereny zabudowy ustug kultury - istniejgca

biblioteka, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: lokale ustugowe UO, UA;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) zagwarantowanie bezposredniego dostepu do drogi publicznej od ul. Franciszkanskiej, ul. Marii
Konopnickiej oraz ul. Panskiej,
b) utrzymanie istniejgcej szerokosci i powierzchni dziatki budowlanej,
¢) zachowanie istniejgcej wartosciowej zabudowy,
d) #* obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 1,0,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,001,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
e) 25 wysokos¢ zabudowy dla budynkéw: K - 3 kondygnacje i nie wyzej niz istniejgca zabudowa
jednak nie wigecej niz H - do 10 m;
f) dachy istniejgce dwuspadowe, bez zmian,
g) traktowanie elewaciji budynku istniejgcego od strony ul. Franciszkanskiej, kontynuaciji ul. Panskiej
i ul. Marii Konopnickiej jako elewacji eksponowanych;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) przebudowa parteru od strony ul. Franciszkanskiej i ul. M. Konopnickiej;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) 26 przebudowa elewaciji i udostepnienie parteru od strony ul. Panskiej;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:

a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

5. Ustalenia planu dla terenu o symbolu A1.2/UM:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o symbolu UM:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: lokale ustugowe UU, UK, UA, UO oraz
zieleh urzgdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) ustalenia planu realizowa¢ w koordynacji z ustaleniami dla terenéw A2.2/UM oraz 50/KDD,
b) zagwarantowanie bezposredniego dostepu do drogi publicznej od ul. Marii Konopnickiej oraz ul.
Panskiej,
C) wyznaczenie przej$cia pieszego miedzy ul. Marii Konopnickiej a ul. Panska, wzdtuz granicy
z terenem o symbolu A1.3/UM,

24 Zmieniony § 2 pkt 5 lit. a tiret pierwsze podwajne tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
25 Zmieniony § 2 pkt 5 lit. a tiret pierwsze podwadjne tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 2.
26 Zmieniony § 2 pkt 5 lit. a tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 2.
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d) 27 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 1,0,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 4,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,
e) 28 wysoko$¢ zabudowy dla budynkow K - od 4 do 5 kondygnacji, H— do 17m,
f) dachy wielospadowe lub ptaskie,
g) funkcje handlowo-ustugowe w parterze,
h) utrzymanie istniejgcego ogoélnodostepnego ciggu pieszego;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja lokali mieszkalnych w parterze budynku,
b) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) przebudowa elewacji od strony ul. Marii Konopnickiej oraz od strony terenu A1.3/UM,
b) przystosowanie form budynkéw do sgsiadujgcego budynku biblioteki wpisanego do rejestru
zabytkow, w tym likwidacja lub przebudowa ostatniej kondygnacji,
¢) wyburzenie budynku istniejgcego z jednoczesnym zastgpieniem go nowym, dostosowanym formg
do przylegtego budynku rejestrowego oraz linii rozgraniczajgcych teren,
d) przebudowa styku z istniejgcym budynkiem biblioteki miejskiej w granicach terenu o symbolu
A1.1/UK;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:

a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

6. Ustalenia planu dla terenu o symbolu A1.3/UM:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o symbolu UM:

a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: obiekty i lokale ustugowe UU, UK,
UA, UO, zabudowa zamieszkiwania zbiorowego MB oraz zielen urzgdzona ZP;

2) dla terenu ustala sie nakazy:

a) zagwarantowanie bezposredniego dostepu do drogi publicznej od ul. Marii Konopnickiej oraz ul.
Panskiej,

b) jednorodna zwarta kwartatowa forma zabudowy,

c) uwzglednienie w formie nowej zabudowy historycznych podziatéw dziatek,

d) 2° obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 1,0,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 4,0,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,

e) 39 wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw K - od 3 do 4 kondygnacji, H - do 17m,

f) dachy wielospadowe lub ptaskie,

g) lokale handlowo-ustugowe w parterach,

h) traktowanie elewacji budynkéw od strony ul. Marii Konopnickiej, ul. Panskiej, nowego przejscia
pieszego miedzy ul. Marii Konopnickiej a ul. Panskg oraz ul. Bohateréw Getta jako elewacji
eksponowanych,

27 Zmieniony § 2 pkt 5 lit. b tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
28 Zmieniony § 2 pkt 5 lit. b tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 2.
29 Zmieniony § 2 pkt 5 lit. ¢ tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
30 Zmieniony § 2 pkt 5 lit. ¢ tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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i) realizacja parkingu podziemnego;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja obiektéw wolno stojgcych,
b) lokalizacja parkingéw i wolno stojgcych garazy na poziomie terenu,
c) lokalizacja lokali mieszkalnych w parterze budynku;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) lokalizacja funkciji ustugowych na kondygnacjach nadziemnych i podziemnych,
b) odstapienie od funkcji mieszkaniowych;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:

a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

§ 17.1. Wyznacza sie nowg jednostke urbanistyczng o symbolu - A2, zabudowa $rédmiejska.

2. Nowa jednostka urbanistyczna A2 powstata w wyniku podziatu istniejgcej jednostki urbanistycznej
A, potozonej pomiedzy ulicami: Marii Konopnickiej, Bohateréw Getta, Siostrzang i Franciszkanska, na
dwie jednostki urbanistyczne A1 i A2 oraz ul. Pahskg, o symbolu 50/KDD.

3. W granicach jednostki urbanistycznej - A2 wyodrebniono nastepujgce tereny o jednorodnym
przeznaczeniu i zagospodarowaniu oraz zbieznych ustaleniach planu. Sg to: A2.1/ZP, A2.2/UM,
A2.3/ZP.

4. Ustalenia planu dla terenu o symbolu A2.1/ZP:
1) tereny zieleni urzgdzonej o symbolu ZP:
a) podstawowe przeznaczenie terenu - skwer, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki planu: tereny komunikacji pieszej i rowerowej KDX
oraz zagospodarowanie sezonowe, takie jak: ogrodki letnie, elementy matej architektury;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) nowe zagospodarowanie skweru z uwzglednieniem przejS¢ pieszych oraz elementéw matej
architektury,
b) koordynacja zagospodarowania z funkcjami w parterze budynku potozonego w terenie o symbolu
A2.2/UM;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) grodzenie skweru,
b) lokalizacja miejsc parkingowych na poziomie terenu,
c) tymczasowe zagospodarowanie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) lokalizacja kawiarni sezonowych;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone w
rozdziale 6.

5. Ustalenia planu dla terenu o symbolu A2.2/UM:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o symbolu UM:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: lokale ustugowe UA, UU, UK, UO oraz
zielen urzadzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) ustalenia planu rozpatrywac w koordynacji z ustaleniami dla terenéw: A1.2/UM, A2.1/ZP, A2.3/ZP
oraz 50/KDD,
b) zagwarantowanie bezposredniego dostepu do drogi publicznej od strony ul. Siostrzanej, ul.
Bohateréw Getta i ul. Franciszkanskiej,
c) 3! obowigzujace parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:

31 Zmieniony § 2 pkt 6 lit. a uchwaty, o ktdrej mowa w odnosniku 2.
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- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 1,0,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 4,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,
d) 32 wysoko$¢ zabudowy dla budynkow K - od 4 do 5 kondygnaciji, H - do 18 m,
e) dachy wielospadowe lub ptaskie,
f) traktowanie wszystkich elewacji budynku jako elewacji eksponowanych;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja lokali mieszkalnych w parterze budynku;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) przebudowa, w tym zadaszenie galerii pieszej, na kondygnaciji drugiej,
b) zagwarantowanie nowej pionowej komunikacji do galerii pieszej przebiegajacej wzdtuz granicy
z terenami A2.1/ZP i A2.3/ZP,
¢) wymiana zabudowy z uwzglednieniem ustaleh nakazéw, zakazow i dopuszczen;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

6.Ustalenia planu dla terenu o symbolu A2.3/ZP:
1) tereny zieleni urzgdzonej o symbolu ZP:
a) podstawowe przeznaczenie terenu - skwer, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki: zagospodarowanie sezonowe, takie jak: ogrodki
letnie, elementy matej architektury;
2) dla terenu ustala si¢ nakazy:
a) nowe zagospodarowanie skweru z uwzglednieniem przej$¢ pieszych oraz elementéw matej
architektury,
b) koordynacja zagospodarowania z funkcjami w parterze budynku potozonego w terenie o symbolu
A2.2/UM oraz A2.1/ZP;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) grodzenie skweru,
b) lokalizacja miejsc parkingowych na poziomie terenu,
c) nowa zabudowa, w tym tymczasowa;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) lokalizacja sezonowych kawiarni letnich,
b) lokalizacja wej$¢, ramp i schodéw obstugujgcych istniejgca zabudowe w terenie o symbolu
A2.2/UM,
c¢) lokalizacja garazu podziemnego;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

§ 18.1. Wyznacza sie jednostke urbanistyczng o symbolu - B1, zabudowa $réodmiejska, potozona
pomiedzy ulicami: Bolestawa Chrobrego, Komunardéw, Marii Konopnickiej oraz pl. $w. Matgorzaty.

2. W granicach jednostki urbanistycznej - B1 wyodrebniono nastepujgce tereny o jednorodnym
przeznaczeniu i zagospodarowaniu oraz zbieznych ustaleniach planu. Sg to: B1.1/UO, B1.2/UM.

3. Ustalenia planu dla terenu o symbolu B1.1/UO:
1) tereny zabudowy ustug oswiaty o symbolu UO:
a) 33 podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych:
- istniejgce przedszkole, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
- zabudowa ustugowa handlu detalicznego i ustug, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: zielen urzadzona ZP;
2) dla terenu ustala sie¢ nakazy:

32 Zmieniony § 2 pkt 6 lit. b uchwaty, o ktdrej mowa w odno$niku 2.
33 Zmieniony § 2 pkt 7 lit. a tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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a) zagwarantowanie bezposredniego dostepu do drogi publicznej od strony ul. Bolestawa
Chrobrego, ul. Komunardéw, ul. Marii Konopnickiej,
b) 3 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,6,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,2,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
¢) 3® maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw K - 3 kondygnacje, i H- nie wyzej niz istniejgca
zabudowa,
d) dachy istniejgce - bez zmian,
e) traktowanie elewacji budynku istniejgcego od strony ul. Bolestawa Chrobrego, ul. Komunardoéw,
ul. Marii Konopnickiej jako elewacji eksponowanych,
f) utrzymanie trwatego ogrodzenia terenu;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) nowa zabudowa,
b) rozbudowa, nadbudowa i zmiana formy dachéw;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) w przypadku likwidacji funkcji UO, przeznaczenie obiektu na UK, UA, UM lub MB, z zachowaniem
ustalonych dla UO nakazoéw, zakazéw i ograniczen;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony srodowiska, okreslone w rozdziale 5,
b) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

4 .Ustalenia planu dla terenu o symbolu B1.2/UM:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o symbolu UM:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: obiekty i lokale ustugowe UU, UA, UK
oraz zieleh urzgdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) zagwarantowanie bezposredniego dostepu do drogi publicznej od strony ul. Bolestawa
Chrobrego, ul. Marii Konopnickiej i pl. $w. Matgorzaty.
b) zachowanie istniejgcych wartosciowych budynkéw z dostosowaniem ich do nowych funkcji,
c) ¥ obowigzujagce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 1,0,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 4,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,
d) 37 wysokos$¢ zabudowy dla budynkow: K - od 4 do 6 kondygnacji, i H - do 20 m jednak nie wiecej
niz istniejgca zabudowa,
e) dachy wielospadowe lub ptaskie, bez zmian,
f) traktowanie wszystkich elewacji budynkoéw istniejgcych jako elewacji eksponowanych,
g) utrzymanie i uzupetienie trwatego, petnego i azurowego ogrodzenia terenu od strony ul. Marii
Konopnickiej, elementami z cegty klinkierowej oraz elementéw stalowych,
h) utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej wzdtuz linii rozgraniczajgcej ul. Marii Konopnickiej;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja garazy wolno stojgcych i przybudowanych do istniejgcych budynkéw;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) lokalizacja funkcji ustugowych przede wszystkim w parterach budynkéw, z dopuszczeniem
przystosowania do tych funkcji innych kondygnaciji,

34 Zmieniony § 2 pkt 7 lit. a tiret drugie podwojne tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
35 Zmieniony § 2 pkt 7 lit. a tiret drugie podwajne tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.

36 Zmieniony § 2 pkt 7 lit. b tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.

37 Zmieniony § 2 pkt 7 lit. b tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 2.
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b) utrzymanie, wymiana lub rozbudowa istniejgcej stacji transformatorowej z utrzymaniem jej
indywidualnej formy;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

§ 19.1. Wyznacza sie jednostke urbanistyczng o symbolu - C1, zabudowa Srodmiejska, potozona
pomiedzy ulicami: Marii Konopnickiej, Bohateréw Getta, 1 Maja oraz pl. $w. Matgorzaty.

2. W granicach jednostki urbanistycznej - C1 wyodrebniono nastepujgce tereny o jednorodnym
przeznaczeniu i zagospodarowaniu oraz zbieznych ustaleniach planu. Sg to: C1.1/UO, C1.2UM.

3. Ustalenia planu dla terenu o symbolu C1.1/UO:

1) tereny zabudowy ustugowej oswiaty o symbolu UO:
a) %8 podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych
- istniejace przedszkole, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
- zabudowa ustugowa handlu detalicznego i ustug, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: zieleh urzagdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie¢ nakazy:
a) zagwarantowanie bezposredniego dostepu do drogi publicznej od strony ul. 1 Maja, ul. Marii
Konopnickiej i pl. sw. Matgorzaty,
b) zachowanie istniejgcych wartosciowych budynkéw z dostosowaniem do nowych funkciji,
c) 3 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,25,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
d) 40 wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: K - 3 kondygnacje i H - do 15 m jednak nie wiecej niz
istniejgca zabudowa,
e) dachy istniejgce wielospadowe, bez zmian,
f) traktowanie wszystkich elewacji budynku jako elewacji eksponowanych,
g) utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej wzdtuz linii rozgraniczajgcych ul. Marii Konopnickiej, ul. 1
Maja i pl. $w. Matgorzaty,
h) utrzymanie i uzupetnienie trwatego petnego i azurowego ogrodzenia terenu;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) nowa zabudowa,
b) rozbudowa, nadbudowa i zmiana formy dachéw,
¢) wycinka drzew;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) w przypadku likwidacji funkcji UO, przeznaczenie obiektu na UK, UA, UM lub MB, z zachowaniem
ustalonych dla UO nakazow, zakazéw i ograniczen;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony $rodowiska, okreslone w rozdziale 5,
b) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

4. Ustalenia planu dla terenu o symbolu C1.2/UM:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o symbolu UM:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: obiekty i lokale ustugowe UU, UA, UK,
UO oraz zielen urzadzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:

38 Zmieniony § 2 pkt 8 lit. a tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
39 Zmieniony § 2 pkt 8 lit. a tiret pierwsze podwajne tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
40 Zmieniony § 2 pkt 8 lit. a tiret drugie podwadjne tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 2.
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a) zagwarantowanie bezposredniego dostepu do drogi publicznej od strony ul. Marii Konopnickiej,
ul. 1 Maja, ul. Bohaterow Getta,
b) jednorodna zwarta kwartatowa forma zabudowy,
¢) zachowanie istniejgcych wartosciowych budynkéw z dostosowaniem do nowych funkgiji,
d) utrzymanie niezabudowanego fragmentu terenu w narozniku ul. Bohateréw Getta i ul. Marii
Konopnickiej, na przedpolu drewnianej werandy,
e) ' obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy Pz 0,8,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej Pb 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,
f) 42 wysokos$¢ zabudowy dla budynkow K - od 3 do 4 kondygnaciji, H — do 13 m,
g) formy dachéw wielospadowe Ilub ptaskie, uwzgledniajgce przewazajgce formy dachdéw
istniejgcych budynkoéw, potozonych w granicach terenéw otaczajgcych;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) odstgpienie od funkcji mieszkaniowych,
b) utrzymanie i uzupetnienie trwatego petnego i azurowego ogrodzenia terenu;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone w
rozdziale 6.

§ 20.1. Wyznacza sie jednostke urbanistyczng o symbolu - D1, zabudowa $réodmiejska, bedaca
jednoczesnie samodzielnym terenem o symbolu D1.1/UM, potozong pomiedzy ulicami: Marii
Konopnickiej, Przechodniej, Bohaterow Getta.

2. Ustalenia planu dla terenu o symbolu D1.1/UM:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o symbolu UM:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: obiekty i lokale ustugowe UU, UA, UK
oraz zieleh urzgdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) zagwarantowanie bezposredniego dostepu do drogi publicznej od strony ul. Marii Konopnickiej,
ul. Przechodniej, ul. Bohaterow Getta,
b) jednorodna zwarta kwartatowa forma zabudowy,
c) zachowanie istniejgcych wartosciowych budynkéw z dostosowaniem do nowych funkcji,
d) 4 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 1,0,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 4,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,
e) * wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw K - od 3 do 5 kondygnacji, H — do 16m,
f) dachy w budynkach:
— istniejgcych - bez zmian,
— nowych - wielospadowe, dostosowane do formy dachéw w istniejgcych sgsiednich budynkach,
g) traktowanie elewacji budynkéw od strony ul. Marii Konopnickiej, ul. Przechodniej, ul. Bohateréw
Getta, jako elewacji eksponowanych;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:

41 Zmieniony § 2 pkt 8 lit. b tiret pierwsze uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 2.
42 Zmieniony § 2 pkt 8 lit. b tiret drugie uchwaty, o ktdrej mowa w odno$niku 2.

43 Zmieniony § 2 pkt 9 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.

44 Zmieniony § 2 pkt 9 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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a) zabudowa niezabudowanych dziatek budowlanych o wysokosci dostosowanej do budynkdéw
przylegtych, z kontynuacjg funkcji tych budynkdéw,

b) lokalizacja funkcji ustugowych przede wszystkim w parterach budynkéw, z dopuszczeniem
przystosowania do tych funkcji innych kondygnaciji,

¢) odstgpienie od funkcji mieszkaniowych;

5) dla terenu ustala sie ograniczenia:

a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone

w rozdziale 6.

§ 21.1. Wyznacza sie jednostke urbanistyczng o symbolu - E1, zabudowa $rédmiejska, potozona
pomiedzy ulicami: Marii Konopnickiej, Bohateréw Getta, 1 Maja.

2. W granicach jednostki urbanistycznej - E1 wyodrebniono nastepujgce tereny o jednorodnym
przeznaczeniu i zagospodarowaniu oraz zbieznych ustaleniach planu. Sg to: E1.1/UM, E1.2/UU.

3. Ustalenia planu dla terenu o symbolu E1.1/UM:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o symbolu UM:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: obiekty i lokale UU, UA, UK, UO oraz
zieleh urzgdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) zagwarantowanie bezposredniego dostepu do drogi publicznej od ul. Marii Konopnickiej, ul.
Bohaterow Getta, ul.1 Maja,
b) 45 obowigzujagce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 1,0,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 4,0,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,
c) 46 wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: K - od 4 do 5 kondygnacji, H—do 17 m,
d) dachy w budynkach:
— istniejgcych - bez zmian,
— nowych - wielospadowe lub pfaskie, dostosowane do formy dachéw w istniejgcych sgsiednich
budynkach,
e) jednorodna zwarta kwartatowa forma zabudowy,
f) traktowanie elewacji budynkéw od strony ul.1 Maja, ul. Bohaterow Getta i ul. Marii Konopnickiej
jako elewacji eksponowanych;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) lokalizacja funkcji ustugowych przede wszystkim w parterach budynkéw, z dopuszczeniem
przystosowania do tych funkcji innych kondygnaciji;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

4. Ustalenia planu dla terenu o symbolu E1.2/UU:

1) tereny zabudowy ustugowej handlu detalicznego i ustug o symbolu UU:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa ustugowa, wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej MW, obiekty i lokale ustugowe UK, UA oraz zielen urzgdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni istniejgcy dostep od ul. 1 Maja, ul. Marii Konopnickiej,

45 Zmieniony § 2 pkt 10 lit. a tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
46 Zmieniony § 2 pkt 10 lit. a tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 2.
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b) 47 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen

dopuszczonych:

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 1,0,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 4,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,

c) 8 wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: K - od 4 do 5 kondygnacji nadziemnych, z zachowaniem
wzdiuz granicy z terenem o symbolu E1.1/lUM wysokosci maksymalnej, nie wiekszej niz
kamienicy istniejgcej, a w czesci pozostatej maksymalnie H - 18 m,

d) dachy wielospadowe lub ptaskie, dostosowane do formy dachdéw w istniejgcych sgsiednich
budynkach,

e) lokale handlowo-ustugowe w parterach budynkéw od strony ul. 1 Maja,

f) jednorodna zwarta kwartatowa forma zabudowy,

g) traktowanie elewacji budynkéw od strony ul. 1 Maja i ul. Marii Konopnickiej jako elewac;ji
eksponowanych;

3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:

a) podcienia, przejscia i pasaze pomiedzy ul. 1 Maja i ul. Marii Konopnickiej,

b) zielen indywidualna, w tym: powierzchnie zieleni zlokalizowane na dachach i tarasach,

¢) zabudowa w granicy z terenem E1.1/UM,

d) podziemne miejsca parkingowe,

e) realizacja przeznaczenia parkingu wielopoziomowego KP z zachowaniem ustalonych wyzej
nakazow, zakazow i ograniczen;

5) dla terenu ustala sie ograniczenia:

a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone

w rozdziale 6.

§ 22.1. Wyznacza si¢ jednostke urbanistyczng o symbolu - F1, zabudowa Srédmiejska, potozona
pomiedzy ulicami: Bolestawa Chrobrego, Komunardéw, Ksiecia Bolka Swidnickiego i Jagiellonska.

2. W granicach jednostki urbanistycznej - F1 wyodrebniono nastepujgce tereny o jednorodnym
przeznaczeniu i zagospodarowaniu oraz zbieznych ustaleniach planu. Sg to: F1.1/UM, F1.2/UM,
F1.3/UM, F1.4/UM, F1.5/ZP, F1.6/UM, F1.7/UU.

3. Ustalenia planu dla terenu o symbolu F1.1/UM, F1.2/UM, F1.3/UM, F1.6/UM:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o symbolu UM:

a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: obiekty i lokale ustugowe UU, UK, UO,
UA oraz zielen urzgdzona ZP;

2) dla terenu ustala si¢ nakazy:

a) bezposredni dostep do drogi publicznej odpowiednio od ul. Komunardéw, ul. Ksiecia Bolka
Swidnickiego, ul. Bolestawa Chrobrego i ul. Jagielloniskiej,

b) jednorodna zwarta kwartatowa forma zabudowy,

¢) zachowanie istniejgcych budynkéw w pierwszej linii zabudowy,

d) utrzymanie istniejgcych szerokosci dziatek budowlanych od strony ul. Bolestawa Chrobrego, ul.
Komunardéw, ul. Ksiecia Bolka Swidnickiego, ul. Jagiellonskiej,

e) kontynuacja zabudowy w formie zabudowy pierzejowej z bezposrednig dobudowg nowych
budynkoéw do $cian szczytowych, dotyczy terenu o symbolu F1.2/UM,

f) 49 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,8 dla terenéw o symbolach F1.1/UM, F1.3/UM,

F1.6/UM,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 1,0 dla terenu o symbolu F1.2/UM,

47 Zmieniony § 2 pkt 10 lit. b tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
48 Zmieniony § 2 pkt 10 lit. b tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 2.
49 Zmieniony § 2 pkt 11 lit. a tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej Pb 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 4,0,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

g) 50 wysokos$¢ zabudowy dla budynkow:
- K- od 4 do 5 kondygnaciji, dotyczy zabudowy w pierwszej linii zabudowy, H - do 20 m,
- K- od 1 do 3 kondygnacji, dotyczy zabudowy pozostatej, H - do 12 m,
h) dachy w budynkach:
— istniejgcych bez zmian,
— nowych zlokalizowanych w drugiej linii zabudowy wielospadowe, o nachyleniach potaci
dachowych dostosowanych do budynkéw sgsiednich,

i) traktowanie elewacji budynkéw w pierwszej linii zabudowy oraz od strony skweru zielonego
F1.5/ZP, jako elewacji eksponowanych,

j) zagwarantowanie ogdlnodostepnych przej$¢ pieszych od strony ul. Ksiecia Bolka Swidnickiego,
ul. Bolestawa Chrobrego i ul. Jagielloniskiej poprzez istniejgce i projektowane sienie w parterach
budynkow,

k) realizacja w granicach terenéw o symbolach F1.2/UM ogdinodostepnego przejscia i dojazdu
technicznego w formie przejazdu bramowego do wnetrza terenu o symbolu F1.7/UU;

3) dla terenu ustala sie zakazy:

a) lokalizacja obiektéw wolno stojacych,

b) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:

a) odstgpienie od funkcji mieszkaniowych,

b) realizacja w granicach czesci lub calej jednostki urbanistycznej F parkingu podziemnego
z wjazdami od strony ul. Ksiecia Bolka Swidnickiego i terenu o symbolu F1.5/ZP;

5) dla terenu ustala sie ograniczenia:

a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6,

b) obowigzujg ponadto dla terenu o symbolu F1.2/UM ustalenia planu wynikajgce z przepiséw
odrebnych, w tym wzrostu wartosci nieruchomosci, ustalone w § 67.

4. Ustalenia planu dla terenu o symbolu F1.4/UM:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o symbolu UM:

a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: obiekty i lokale ustugowe UU, UA, UK,
UA, UO zabudowa zamieszkiwania zbiorowego MB oraz zielen urzgdzona ZP;

2) dla terenu ustala sie nakazy:

a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Jagiellonskiej,

b) dostosowanie istniejgcego czesciowo zrujnowanego zespotu budynkéw do nowych przeznaczen,
poprzez:

— zachowanie i odbudowe istniejgcych budynkéw potozonych w pierwszej linii zabudowy,

— przebudowa i budowa pozostatej czesci budynku potozonej we wnetrzu jednostki urbanistycznej

F;

c) %' obowigzujagce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 1,0,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,

d) 52 wysokos¢ zabudowy dla budynkéw: do 15 m jednak nie wiecej niz K - od 4 do 5 kondygnaciji,
i nie wyzej niz gzymsy wienczace elewacje od strony ul. Jagiellonskiej,

e) dachy w budynkach:
— w pierwszej linii zabudowy do odtworzenia wedtug stanu pierwotnego,
— w drugiej linii zabudowy wielospadowe lub ptaskie,

50 Zmieniony § 2 pkt 11 lit. a tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
51 Zmieniony § 2 pkt 11 lit. b tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
52 Zmieniony § 2 pkt 11 lit. b tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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f) traktowanie elewacji budynkéw od strony ul. Jagiellonskiej oraz terenu o symbolu F1.5/ZP jako
elewacji eksponowanych;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) lokalizacja funkcji ustugowych w parterach budynkéw z dopuszczeniem przystosowania do tych
funkcji innych kondygnaciji,
b) wprowadzenie zabudowy zamieszkiwania zbiorowego MB w pierwszej linii zabudowy, w pierzei
ul. Jagiellonskiej,
c) wprowadzenie lokali wystawienniczych, ekspozycyjnych oraz sal wielouzytkowych,
d) dobudowa lekkich przeszklonych zadaszen i galerii od strony terenu F1.5/ZP, poza ustalong linig
zabudowy;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

5. Ustalenia planu dla terenu o symbolu F1.5/ZP:
1) tereny zieleni urzgdzonej o symbolu ZP:
a) podstawowe przeznaczenie terenu - skwer, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki: komunikacja wewnetrzna, taka jak: komunikacja
piesza, rowerowa, kotowa oraz obiekty infrastruktury technicznej;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep od ul. Jagiellonskiej,
b) wyznaczenie przejs¢ i przejazdéw pomiedzy ul. Jagiellonska i terenami F1.4/UM, F1.7/UU,
c) zagwarantowanie przej$¢ i powierzchni pieszej, powierzchni rekreacyjnych, elementéw matej
architektury,
d) zachowanie istniejgcego drzewostanu z uwzglednieniem dopuszczenh,
e) utrzymanie i uzupetnienie trwatego petnego i azurowego ogrodzenia frontowego terenu;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych parkingéw i garazy na poziomie terenu,
b) rozbidrka istniejgcego zabytkowego ogrodzenia od strony ul. Jagiellohskiej;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) lokalizacja kawiarni sezonowych,
b) rekompozycja istniejgcego drzewostanu z dopuszczeniem wycinki drzew utrudniajgcych
realizacje ustalen planu;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone w
rozdziale 6.

6. Ustalenia planu dla terenu o symbolu F1.7/UU:

1) tereny zabudowy ustugowej handlu detalicznego i ustug o symbolu UU:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa ustugowa, wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: obiekty i lokale ustugowe UK, UA,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna MW oraz zieleh urzgdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) posredni dostep do drogi publicznej od ul. Ksiecia Bolka Swidnickiego, poprzez przejazdy
i przejscia w projektowanej zabudowie terenu o symbolu F1.2/UM, oraz od ul. Jagiellonskiej
poprzez teren o symbolu F1.5/ZP,
b) uformowanie wewnatrz terenu nowej zabudowy ustugowej,
¢) koordynacja zabudowy wnetrza z zabudowg przylegtych terenéw z mozliwo$cig bezposredniej
dobudowy nowych budynkéw do Scian szczytowych budynkow istniejgcych,
d) 5 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,8,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,

53 Zmieniony § 2 pkt 11 lit. c tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
e) 5 wysokos$¢ zabudowy dla budynkow: K - od 2 do 3 kondygnaciji, lecz nie wiecej niz H - 12m,
f) dachy wielospadowe lub ptaskie,
g) traktowanie elewac;ji od strony wnetrza terenu jako elewacji eksponowanych;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) integracja nowej zabudowy i zagospodarowania z terenami sgsiednimi,
b) realizacja w granicach catej jednostki urbanistycznej F wspdlnego parkingu podziemnego
z wjazdami od strony ul. Ksiecia Bolka Swidnickiego i terenu o symbolu F1.5/ZP;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6,
b) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z przepiséw odrebnych, w tym wzrostu wartosci
nieruchomosci, ustalone w § 67.

§ 23.1. Wyznacza sig jednostke urbanistyczng o symbolu - G1, zabudowa srédmiejska, potozona
pomiedzy ulicami: Jagiellonskg, Ksiecia Bolka Swidnickiego, Waleriana tukasinskiego i pl. $w.
Matgorzaty.

2. W granicach jednostki urbanistycznej - G1 wyodrebniono nastepujgce tereny o jednorodnym
przeznaczeniu i zagospodarowaniu oraz zbieznych ustaleniach planu. Sg to: G1.1/UM, G1.2/UM,
G1.3/UM, G1.4/UM, G1.5/UM, G1.6/UU.

3. Ustalenia planu dla terenu o symbolu G1.1/UM i G1.5/UM:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o symbolu UM:

a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: obiekty i lokale ustugowe UU, UA, UK
oraz zieleh urzgdzona ZP;

2) dla terenu ustala sie nakazy:

a) bezposredni dostep do drogi publicznej odpowiednio od ul. Jagiellonskiej, ul. Ksiecia Bolka
Swidnickiego, pl. Swietej Matgorzaty i ul. W. Lukasinskiego,

b) jednorodna zwarta kwartatowa forma zabudowy,

¢) zachowanie istniejgcych budynkéw w pierwszej linii zabudowy,

d) utrzymanie istniejgcych szerokosci dziatek budowlanych od strony ul. Jagielloniskiej, ul. Ksiecia
Bolka Swidnickiego, pl. $w. Matgorzaty i ul. W. Lukasifskiego,

e) % obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 1,0,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,

f) 56 wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: istniejgcych i projektowanych:
- K- od 4 do 5 kondygnacji, dotyczy zabudowy w pierwszej linii zabudowy, H - do 20 m,
- K- od 1 do 3 kondygnacji, dotyczy zabudowy pozostatej, H - do 12 m,

g) dachy w budynkach:
— istniejgcych - bez zmian,
— nowych — ptaskie i wielospadowe, o nachyleniach potaci dachowych dostosowanych do

budynkéw sgsiednich,

h) funkcje handlowo-ustugowe w parterach budynkéw w pierwszej linii zabudowy od strony pl. Sw.
Matgorzaty,

i) traktowanie elewacji budynkéw istniejagcych w pierwszej linii zabudowy oraz od strony wejscia do
terenéw ustugowych o symbolu G1.6/UU, jako elewacji eksponowanych,

54 Zmieniony § 2 pkt 11 lit. c tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 2.
55 Zmieniony § 2 pkt 12 lit. a tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
56 Zmieniony § 2 pkt 12 lit. a tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.

36



j) zagwarantowanie w granicach terenu o symbolu G1.5/UM ogdlnodostepnego przejscia i dojazdu
technicznego do wnetrza terenu o symbolu G1.6/UU, poprzez uformowane wejscie w jednostke
urbanistyczng G, z mozliwoscig przejscia w formie bramy z czesciowo niezabudowanego
parteru;

3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:

a) odstagpienie od funkcji mieszkaniowych,

b) realizacja w granicach catej jednostki urbanistycznej G wspdlnego parkingu podziemnego
z wjazdami od strony ul. Ksiecia Bolka Swidnickiego;

5) dla terenu ustala sie ograniczenia:

a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone

w rozdziale 6.

4. Ustalenia planu dla terenu o symbolu G1.2/UM, G1.3/UM i G1.4/UM:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o symbolu UM:

a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: obiekty i lokale ustugowe UU, UK, UA,
UO oraz zielen urzadzona ZP;

2) dla terenu ustala sie¢ nakazy:

a) bezposredni dostep do drogi publicznej odpowiednio od ul. Ksiecia Bolka Swidnickiego i ul. W.
tukasinskiego,

b) jednorodna zwarta kwartatowa forma zabudowy,

c) zachowanie istniejgcych budynkéw w pierwszej linii zabudowy,

d) utrzymanie istniejgcych szerokosci dziatek budowlanych od strony ul. Ksiecia Bolka Swidnickiego
i ul. W. Lukasinskiego,

e) kontynuacja zabudowy w formie zabudowy pierzejowej z bezposrednig dobudowg nowych
budynkoéw do $cian szczytowych, dotyczy terenéw o symbolach G1.2/UM i G1.3/UM,

f) 5 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,7,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,

g) 58 wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:

- nowej K - od 3 do 5 kondygnaciji, H - do 20m, dotyczy zabudowy w pierwszej linii zabudowy
terenu G1.2/UM,

- K- od 3 do 4 kondygnacji, - H - do 15 m, dotyczy zabudowy w pierwszej linii zabudowy terenu
G1.3/UM i G1.4/UM,

- od 1 do 3 kondygnaciji, dotyczy zabudowy pozostatej,

h) dachy w budynkach:
— istniejgcych - bez zmian,
— nowych - zlokalizowanych w pierwszej linii zabudowy oraz we wnetrzu, indywidualne ptaskie
i wielospadowe, o nachyleniach potaci dachowych dostosowanych do budynkéw sgsiednich,

i) traktowanie elewacji budynkéw istniejgcych w pierwszej linii zabudowy oraz od strony terenu
o symbolu G1.6/UU, jako elewacji eksponowanych,

j) aktywizacja terendéw poprzez wspdlne skoordynowane zagospodarowanie poszczegodlnych
wnetrz, z zagwarantowaniem ogélnodostepnych przejs¢ pieszych odpowiednio od strony ul.
Ksiecia Bolka Swidnickiego oraz ul. Waleriana tukasinskiego poprzez istniejgce przejazdy
w parterach budynkoéw,

k) integracja zagospodarowania wnetrza terenu z zabudowg i zagospodarowaniem w terenach
sgsiednich, w szczegodlnosci G1.6/ UU,

I) utrzymanie w granicach terenu o symbolu G1.4/UM ogdlnodostepnego przejscia i dojazdu
technicznego do wnetrza terenu o symbolu G1.6/UU, poprzez istniejgce bramy;

3) dla terenu ustala sie zakazy:

57 Zmieniony § 2 pkt 12 lit. b tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
58 Zmieniony § 2 pkt 12 lit. b tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) realizacja w granicach cze$ci lub catej jednostki urbanistycznej G parkingu podziemnego
z wjazdami od strony ul. Ksiecia Bolka Swidnickiego,
b) integracja nowej zabudowy terenu o symbolu G1.6/UU z sgsiednimi terenami przez zachowanie
istniejacych dojsc¢ i sieni;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6,
b) obowigzujg ponadto dla terenu o symbolu G1.2/UM ustalenia planu wynikajgce z przepiséow
odrebnych, w tym wzrostu wartosci nieruchomosci, ustalone w § 67.

5.Ustalenia planu dla terenu o symbolu G1.6/UU:

1) tereny zabudowy ustugowej handlu detalicznego i ustug o symbolu UU:

a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa ustugowa, wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu,

b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: obiekty i lokale ustugowe UK, UA,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna MW oraz zielen urzgdzona ZP;

2) dla terenu ustala sie nakazy:

a) zagwarantowanie bezposredniego dostepu poprzez ogdlnodostepne przejscie i przejazd
techniczny od strony pl. sw. Matgorzaty poprzez przejscie i przejazd przez teren G1.5/UM, ul.
Ksiecia Bolka Swidnickiego w formie cze$ciowo niezabudowanego parteru w terenie G1.2/UM,
oraz poprzez teren G1.3/UM i G1.4/UM od strony ul. Waleriana tukasinskiego,

b) jednorodna urbanistyczna forma catego zespotu zabudowy, indywidualna forma budynkéw,

c) % obowigzujace parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,8,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

d) 69 wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: K - od 1 do 3 kondygnacji, lecz nie wiecej niz H - 12 m,

e) dachy ptaskie i wielospadowe, w dostosowaniu do zabudowy sgsiednie;j,

f) traktowanie elewacji od strony wnetrz terenu jako elewacji eksponowanych;

3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:

a) realizacja w granicach czesci lub catej jednostki urbanistycznej G parkingu podziemnego

z wjazdami od strony ul. Ksiecia Bolka Swidnickiego;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:

a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone

w rozdziale 6.

§ 24.1. Wyznacza sie jednostke urbanistyczng o symbolu - H1, zabudowa $rédmiejska, potozona
pomiedzy ulicami: Waleriana tukasinskiego, Saperéw, Ksieznej Agnieszki a pl. $w. Matgorzaty.

2. W granicach jednostki urbanistycznej - H1 wyodrebniono nastepujgce tereny o jednorodnym
przeznaczeniu i zagospodarowaniu oraz zbieznych ustaleniach planu. Sg to: H1.1/UU, H1.2/MW,
H1.3/UM.

3. Ustalenia planu dla terenu o symbolu H1.1/UU:
1) tereny zabudowy ustugowej handlu detalicznego i ustug o symbolu UU:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa ustugowa, wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicach dziatek budowlanych: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami UM, obiekty i lokale ustugowe UK, UA oraz zieleh urzadzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:

59 Zmieniony § 2 pkt 12 lit. c tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
60 Zmieniony § 2 pkt 12 lit. c tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 2.
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a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Saperéw i ul. Waleriana tukasinskiego,
b) wyznaczenie ogdélnodostepnego przejscia w kierunku terenu H1.2/MW,
c) ¢ obowigzujagce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,75,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,25,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 4,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5
d) 62 wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: K - od 2 do 4 kondygnacji - H do 15m,
e) dachy w budynkach;
- istniejgcych - bez zmian,
- nowych - ptaskie i wielospadowe,
f) eksponowanie nowej zabudowy w narozniku ul. Saperéw i Waleriana tukasinskiego;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu,
b) grodzenia dziatek;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) w przypadku wymiany zabudowy dopuszcza sie zabudowe w granicy dziatki;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone w
rozdziale 6.

4. Ustalenia planu dla terenu o symbolu H1.2/MW:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu MW:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicach dziatek budowlanych: zielen urzgdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie¢ nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Saperéw i ul. Ksieznej Agnieszki,
b) % obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy Pz 0,4,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej Pb 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
c) % wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: do 20 m jednak nie wiecej niz K - od 4 do 6 kondygnagciji i
nie wyzej niz istniejgca zabudowa,
d) dachy w budynkach istniejgcych ptaskie z uwzglednieniem dopuszczen;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) zmiana elewaciji oraz formy dachéw budynkow istniejgcych,
b) nowe nasadzenia zieleni wysokiej;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone w
rozdziale 6.

5. Ustalenia planu dla terenu o symbolu H1.3/UM:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o symbolu UM:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicach dziatek budowlanych: lokale ustugowe UU, UA, UK,
UO oraz zielen urzadzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:

61 Zmieniony § 2 pkt 13 lit. a tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
62 Zmieniony § 2 pkt 13 lit. a tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
63 Zmieniony § 2 pkt 13 lit. b tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
64 Zmieniony § 2 pkt 13 lit. b tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Waleriana tukasinskiego, pl. $w. Matgorzaty i ul.
Ksieznej Agnieszki,

b) jednorodna zwarta pierzejowa forma zabudowy,

c) % obowigzujagce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,8,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,3,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

d) 66 wysokos$¢ zabudowy dla budynkow:

- K- od 3 do 4 kondygnacji, dotyczy zabudowy w pierwszej linii zabudowy i H - do 15 m jednak
nie wiecej niz istniejgca zabudowa,
- K- od 1 do 2 kondygnacji, dotyczy zabudowy pozostatej, H - do 10m,
e) dachy w budynkach:
- istniejgcych - bez zmian,
- projektowanych w drugiej linii zabudowy - wielospadowe,

f) traktowanie elewacji budynkéw istniejgcych od strony ul. Waleriana. tukasinskiego, pl. sw.
Matgorzaty, ul. Ksieznej Agnieszki, jako elewacji eksponowanych,

g) aktywizacja wnetrz poszczegdlnych dziatek budowlanych, poprzez wymiane zabudowy
substandardowej: oficyn, przybudéwek, garazy, zmiane przeznaczen na ustugowe, utrzymanie
dostepnosci od strony ul. Waleriana tukasinskiego, pl. $w. Matgorzaty, ul. Ksieznej Agnieszki,
poprzez przejscia i sienie w parterach budynkodw;

3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:

a) lokalizacja funkcji ustugowych przede wszystkim w parterach budynkéw, z dopuszczeniem
przystosowania do tych funkcji innych kondygnaciji,

b) odstgpienie od funkcji mieszkaniowych;

5) dla terenu ustala sie ograniczenia:

a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone

w rozdziale 6.

§ 25.1. Wyznacza sie nowg jednostke urbanistyczng o symbolu - 11, zabudowa $rédmiejska,
potozona pomiedzy ulicami: Saperéw, Koscielng, 1 Maja, Ksieznej Agnieszki oraz pl. $w. Matgorzaty.

2. W granicach jednostki urbanistycznej -11 wyodrebniono nastepujgce tereny o jednorodnym
przeznaczeniu i zagospodarowaniu oraz zbieznych ustaleniach planu. Sg to: 11.1/MW, 11.2/UU,
1.3/UM, 11.4/UK, I1.5/UK, I1.6/UK, 11.7/uD, I1.8/Z2C, 11.9/uD, I1.10/UK, 11.11/MW, 11.12/UO,
11.13/KDX.

3. Ustalenia planu dla terenu o symbolu I11.1/MW, 11.11/MW:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu MW:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: lokale ustugowe UU, UA, UK oraz
zieleh urzgdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej odpowiednio od ul. 1 Maja, pl. $w. Matgorzaty, ul. Ksieznej
Agnieszki,
b) jednorodna zwarta kwartatowa forma zabudowy,
¢) zachowanie istniejgcych budynkow w pierwszej linii zabudowy,
d) utrzymanie istniejgcych szerokosci dziatek budowlanych od strony ul. 1 Maja i ul. Ksieznej
Agnieszki,
e) kontynuacja zabudowy w formie zabudowy pierzejowej z bezposrednig dobudowg nowych
budynkéw do Scian szczytowych,

65 Zmieniony § 2 pkt 13 lit. c tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
66 Zmieniony § 2 pkt 13 lit. c tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 2.

40



f) 67 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,8,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
g) 68 wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:
- K- 0d 4 do 5 kondygnacji, dotyczy zabudowy w pierwszej linii zabudowy, H - do 17m nie dotyczy
zabudowy w sgsiedztwie terenu o symbolu 11.8/ZC,
- K- od 1 do 3 kondygnacji, H - do 15 m dotyczy zabudowy pozostatej,
h) dachy w budynkach nowych i przebudowywanych, zlokalizowanych w:
- pierwszej linii zabudowy — wielospadowe lub ptaskie, nalezy zachowac lub dostosowywac do
charakteru zabudowy pierzejowej,
- drugiej linii zabudowy wielospadowe,
i) traktowanie istniejgcych i planowanych elewacji od strony ul. 1 Maja, pl. Sw. Malgorzaty i ul.
Ksieznej Agnieszki jako elewacji eksponowanych,
j) aktywizacja wnetrz poprzez wymiane zabudowy substandardowej,
k) zagwarantowanie dostepu do aktywizowanych wnetrz od strony pl. Sw. Matgorzaty, poprzez
przejazdy i przejscia w parterach budynkoéw;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) wyburzenie i wymiana zabudowy nie podlegajacej ochronie;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

4. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 11.2/UU:

1) tereny zabudowy ustugowej handlu detalicznego i ustug o symbolu UU:

a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa ustugowa, wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu,

b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: obiekty zamieszkiwania zbiorowego
MB, obiekty i lokale ustugowe UK, UA, ogdlinodostepne przejscia piesze oraz zieleh urzadzona
ZP;

2) dla terenu ustala sie nakazy:

a) bezposredni dostep do drogi publicznej od terenéw komunikacji pieszej i rowerowej o symbolu
11.13/KDX taczacy pl. sw. Matgorzaty z ul. Koscielna,

b) jednorodna urbanistyczna forma catego zespotu zabudowy, indywidualna forma budynkéw,

c) % obowigzujace parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,7,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,25,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,

d) wysokos¢ zabudowy:

- K- od 3 do 4 kondygnacji, dotyczy zabudowy w pierwszej linii zabudowy, H - do 15 m
- K- od 1 do 3 kondygnac;ji, dotyczy zabudowy pozostatej, H - do 12 m,

e) dachy w budynkach nowych zlokalizowanych w:

- pierwszej linii zabudowy uktad kalenicowy rownolegty do ulicy, dwuspadowy, o spadkach od 20
do 45 stopni,
- drugiej linii zabudowy wielospadowe,

f) traktowanie elewacji budynku od strony terenéw komunikacji pieszej i rowerowej o symbolu
11.13/KDX oraz wnetrz jako elewacji eksponowanych,

g) zagwarantowanie dostepu do wnetrza terenu od strony terendw komunikacji pieszej i rowerowej
o symbolu 11.13/KDX oraz utrzymanie dostepu od strony terenu sgsiedniego 11.3/UM,

h) lokalizacja parkingu podziemnego;

67 Zmieniony § 2 pkt 14 lit. a tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
68 Zmieniony § 2 pkt 14 lit. a tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
69 Zmieniony § 2 pkt 14 lit. b tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) wyburzenie i wymiana istniejgcej zabudowy z uwzglednieniem ustalen nakazow i zakazéw;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6,
b) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z przepiséw odrebnych, w tym wzrostu wartosci
nieruchomosci, ustalone w § 67.

5. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 11.3/UM:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o symbolu UM:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: obiekty i lokale ustugowe UU, UK, UA,
ogolnodostepne przejscia piesze, oraz zielen urzgdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. 1 Maja, ul. Koscielnej, terenéw komunikacji pieszej
i rowerowej o symbolu 11.13/KDX,
b) jednorodna urbanistyczna forma catego zespotu zabudowy,
¢) zachowanie istniejgcych budynkow w pierwszej linii zabudowy,
d) utrzymanie istniejgcych szerokosci dziatek budowlanych od strony ul. 1 Maja i ul. Koscielnej,
€) kontynuacja nowej zabudowy w formie zabudowy pierzejowej z bezposrednig dobudowg nowych
budynkéw do $cian szczytowych,
f) obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczenh
dopuszczonych:
- procent terendw zabudowanych, Pz - do 80%,
- procent terendéw biologicznie czynnych, Pb — indywidualny,
g) 79 wysokos$¢ zabudowy dla budynkow:
- K- od 3 do 5 kondygnacji, dotyczy zabudowy w pierwszej linii zabudowy, H - do 17m,
- K- od 1 do 3 kondygnacji, dotyczy zabudowy pozostatej, H - do 12 m,
h) dachy w budynkach:
- istniejgcych bez zmian,
- nowych zlokalizowanych w pierwszej linii zabudowy, wielospadowe, dostosowane do budynkéw
sgsiednich,
- nowych zlokalizowanych w drugiej linii zabudowy, wielospadowe,
i) traktowanie elewacji budynkéw od strony ulic 1 Maja, KosScielnej i 11.13/KDX jako elewacji
eksponowanych,
j) zagwarantowanie dostepu do wnetrza terenu od strony ul. 1 Maja, ul. Koscielnej poprzez przejscia
i sienie w parterach budynkéw oraz terenu sgsiedniego 11.2/UU;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) lokalizacja funkcji ustugowych przede wszystkim w parterach budynkéw, z dopuszczeniem
przystosowania do tych funkcji innych kondygnaciji,
b) lokalizacja budynkéw ustugowych samodzielnych i zintegrowanych z budynkami ustugowo-
mieszkaniowymi;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone w
rozdziale 6.

6. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 11.4/UK:
1) tereny zabudowy ustugowej kultury o symbolu UK:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa ustugowa kultury, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: obiekty i lokale ustugowe UO, UA, MB
oraz zieleh urzgdzona ZP;

70 Zmieniony § 2 pkt 14 lit. c tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 2.
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2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Koscielnej,
b) 7' obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,7,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
c) 7?2 wysokos$¢ zabudowy H- dla budynkow: do 15 m jednak nie wiecej niz istniejgce budynki,
d) dachy istniejgce, wielospadowe, bez zmian,
e) traktowanie elewacji budynkow istniejacych jako elewacji eksponowanych;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) rozbudowa i nadbudowa budynku,
b) lokalizacja miejsc parkingowych i wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) lekkie przeszklone zadaszenia przed wejsciami do budynkdw,
b) zagospodarowanie otoczenia w formie zalozen terenowych, zieleni urzgdzonej, matej
architektury,
c) realizacja okien pofaciowych i przeszklen potaci dachowych w zakresie zgodnym z przepisami
odrebnymi,
d) zmiana podstawowego przeznaczenia na UO, UA, MB, z zachowaniem ustalonych dla UK
nakazow, zakazéw i ograniczenh;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

7. Ustalenia planu dla terenu o symbolu I1.5/UK, 11.6/UK:
1) tereny zabudowy ustugowej kultury o symbolu UK:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa ustugowa kultury, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: obiekty i lokale ustugowe UU, UO, UA,
zamieszkiwania zbiorowego MB oraz zieleh urzgdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Koscielnej i pl. $w. Matgorzaty oraz przez teren
komunikacji pieszej i rowerowej o symbolu 11.13/KDX,
b) zachowanie i ochrona istniejgcej wartosciowej wolno stojgcej zabudowy,
c) 7 obowigzujagce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,3,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
d) 7 wysoko$¢ zabudowy dla budynkow: H - do 15 m jednak nie wiecej niz istniejgca zabudowa,
e) dachy istniejgce dwuspadowe, bez zmian,
f) traktowanie elewacji budynkéw istniejgcych jako elewacji eksponowanych,
g) indywidualne rozwigzania nawierzchni,
h) indywidualne elementy matej architektury odpowiadajgce randze terenu;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) rozbudowa i nadbudowa budynkdw,
b) lokalizacja nosnikéw reklamowych poza dopuszczonymi,
c¢) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) zachowanie i dostosowanie istniejgcej zabudowy na cele zgodne z Lokalnym Programem
Rewitalizaciji,

71 Zmieniony § 2 pkt 14 lit. d tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
72 Zmieniony § 2 pkt 14 lit. d tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
73 Zmieniony § 2 pkt 14 lit. e tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
74 Zmieniony § 2 pkt 14 lit. e tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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b) aktywizacja przejscia - bramy wejsciowej do Placu Pokoju od strony terenéw komunikaciji pieszej
i rowerowej o symbolu 11.13/KDX,

c¢) lokalizacja funkcji ustugowych w parterach budynkéw oraz na pozostatych kondygnacjach,

d) budowa przeszklonego przejscia tacznika pomiedzy zabytkowymi budynkami, scalajgcego
funkcjonalnie obiekty potozone w terenie o symbolu 11.5/UK,

e) realizacja okien potaciowych i przeszklen pofaci dachowych w zakresie zgodnym z przepisami
odrebnymi,

f) wyburzenie istniejgcych przybudéwek nie podlegajgcych ochronie;

5) dla terenu ustala sie ograniczenia:

a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony srodowiska, ustalone w § 10,

b) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

8. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 11.7/UD:
1) tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego o symbolu UD:
a) podstawowe przeznaczenie obiektu - Kosciot Ewangelicki "Kosciot Pokoju”,
b) dopuszczone przeznaczenia obiektu - nie ustala sie;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Koscielnej przez giéwne wejscie do Zespotu Parafii
Ewangelickiej,
b) zachowanie i ochrona istniejgcego obiektu "Kosciota Pokoju”,
¢) 7> minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
c) wysokos$¢ zabudowy - istniejgca bez zmian,
d) dachy istniejgce - dwuspadowe, bez zmian.
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) jakiekolwiek zmiany formy i wystroju obiektu,
b) lokalizacja parkingéw i wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) zachowanie i adaptacja istniejgcej zabudowy na cele zgodne z Lokalnym Programem
Reuwitalizacji,
b) renowacja i konserwacja elementéw obiektu wymagajgcych naprawy i remontu,
¢) montaz instalacji zabezpieczajgcych budynek, systemu audiowizualnego, wymiana instalaciji
technicznych itp. prac poprawiajgcych i utatwiajgcych dziatanie budynku w ruchu turystycznym;
d) "6 dopuszcza sie mozliwo$¢ bilansowania potrzeb na miejsca parkingowe w sasiedztwie dziatki
budowlanej, w odlegtosci do 100 m od jej granicy, z wytagczeniem parkoéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkdw;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

9. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 11.8/ZC:
1) tereny cmentarzy o symbolu ZC:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek - tereny cmentarzy, wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: zielen urzgdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Koscielnej poprzez gtéwne wejscie do Zespotu
Parafii Ewangelickiej,
b) zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu,
¢) remont i konserwacja kaplic grobowych, krypt, grobowcow i nagrobkéw,
d) utrzymanie i remont istniejgcego historycznego ogrodzenia,
e) utrzymanie i rehabilitacja istniejgcej zieleni z zaakcentowaniem pomnikéw przyrody,
f) realizacja indywidualnej parkowej infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia i odwodnienia
terenu;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) zmiana istniejgcego zagospodarowania terenu,

75 Zmieniony § 2 pkt 14 lit. f tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 2.
76 Zmieniony § 2 pkt 14 lit. f tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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b) lokalizacja nowych budynkéw i budowli,
c) lokalizacja parkingdéw i wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) zachowanie i adaptacja istniejgcego zagospodarowania terenu na cele zgodne z Lokalnym
Programem Rewitalizacji,
b) odtworzenie alejek i Sciezek, o nawierzchniach nawigzujgcych do historycznego charakteru
miejsca,
¢) odbudowa studni i fontann,
d) realizacja nowej projektowanej zieleni harmonizujgcej z zielenig istniejgca,
e) realizacja jednolitego systemu informaciji i identyfikacji turystycznej miasta;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony $rodowiska, okreslone w rozdziale 5,
b) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

10. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 11.9/UD:

1) tereny zabudowy ustugowej kultu religijnego o symbolu UD:

a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - kaplica Kosciota Polsko-Katolickiego, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: zieleh urzadzona ZP, o charakterze
parkowym;

c) 77 dopuszcza sie mozliwos$¢ bilansowania potrzeb na miejsca parkingowe w sgsiedztwie dziatki
budowlanej, w odlegto$ci do 100 m od jej granicy, z wytgczeniem parkéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw;

2) dla terenu ustala sie¢ nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Saperdw,
b) utrzymanie istniejgcej szerokosci i powierzchni dziatki budowlanej, bez mozliwosci dokonywania
wtdérnych jej podziatow,
¢) zachowanie i ochrona istniejgcego budynku, w tym charakterystycznych cech architektonicznych,
d) " obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
e) 7 wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: K - 3 kondygnacje i H - do 15 m jednak nie wiecej niz
istniejgca zabudowa,
f) dachy istniejgce - dwuspadowe, bez zmian;
3) dla terenu ustala sie zakazy:

a) rozbudowy i nadbudowy budynku,

b) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:

a) utrzymanie i uzupetnienie trwatego petnego ogrodzenia terenu;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:

a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

11. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 11.10/UK:
1) tereny zabudowy ustugowej kultury o symbolu UK:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa ustugowa kultury, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: lokale ustugowe UU, UA, UO, MW,
MB oraz zielen urzgdzona ZP, o charakterze parkowym;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Ksieznej Agnieszki i ul. Saperéw,

77 Dodany § 2 pkt 14 lit. g tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
78 Zmieniony § 2 pkt 14 lit. g tiret drugie podwajne tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
79 Zmieniony § 2 pkt 14 lit. g tiret drugie podwajne tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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b) zachowanie i ochrona istniejgcego obiektu,
c) 8 obowigzujace parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,8,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
d) 8" wysokos$¢ zabudowy dla budynkoéw: K - od 2 do 5 kondygnaciji i H - do 17 m jednak nie wiecej
niz istniejgca zabudowa,
e) dachy w budynkach:
— istniejgcych - dwuspadowe, bez zmian,
— projektowanych - wielospadowe o kacie nachylenia dachu od 20 do 45 stopni,

f) zachowanie formy i charakterystycznych cech architektonicznych budynku,
g) traktowanie elewacji budynkoéw istniejgcych jako elewacji eksponowanych,
h) zachowanie istniejacego drzewostanu;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) rozbudowa i nadbudowa budynku,
b) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) zachowanie i adaptacja istniejgcej zabudowy na cele zgodne z Lokalnym Programem
Rewitalizaciji,
b) lokalizacja funkcji ustugowych w parterach budynkéw oraz na pozostatych kondygnacjach,
c) przebudowa strefy wejsciowej z zastosowaniem lekkich przeszklonych zadaszen, wyburzenie
istniejgcych przybudéwek,
d) zachowanie istniejgcych kortéw tenisowych;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

12. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 11.12/U0O:
1) tereny zabudowy ustugowej oswiaty o symbolu UO:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych
- istniejgca szkota srednia, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
- 82 zabudowa ustugowa handlu detalicznego i ustug, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatek budowlanych: obiekty sportowo-rekreacyjne US,
lokale ustugowe UU, UA, UK oraz zieleh urzgdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie¢ nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od pl. $w. Matgorzaty i ul. Ksieznej Agnieszki,
b) zachowanie istniejgcego budynku,
c) 8 obowigzujagce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,85,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
d) 8 wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: K - od 2 do 3 kondygnacji, H— do 12 m,
e) 85 dach istniejgcy wielospadowy lub dach ptaski;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) 86 nadbudowy budynku,
b) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:

80 Zmieniony § 2 pkt 14 lit. h tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.

81 Zmieniony § 2 pkt 14 lit. h tiret drugie uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 2.

82 Dodany § 2 pkt 14 lit. i tiret pierwsze uchwaly, o ktorej mowa w odnosniku 2.

83 Zmieniony § 2 pkt 14 lit. i tiret drugie podwojne tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
84 Zmieniony § 2 pkt 14 lit. i tiret drugie podwajne tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.

85 Zmieniony § 2 pkt 14 lit. i tiret drugie podwajne tiret trzecie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
86 Zmieniony § 2 pkt 14 lit. i tiret trzecie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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a) lekkie przeszklone zadaszenia przed wejsciami do budynku istniejgcego,

b) zagospodarowanie otoczenia w formie zatozeh terenowych, zieleni urzadzonej, urzadzen
rekreacyjno-sportowych;

c) 8 w przypadku likwidacji funkcji UO, przeznaczenie obiektu na UK, UA, UZ, MW lub MB,
z zachowaniem ustalonych dla UO nakazéw, zakazow i ograniczen,

d) 8 w przypadku rozbudowy, ktéra nie wplynie na zwiekszenia liczby uzytkownikow
rozbudowywanego budynku, nie ustala si¢ warunkéw w zakresie wymaganej liczby miejsc
parkingowych.

5) dla terenu ustala sie ograniczenia:

a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone

w rozdziale 6.

13. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 11.13/KDX, zawiera § 60.
§ 26.1. Wyznacza sie nowg jednostke urbanistyczng o symbolu - J1, zabudowa $rédmiejska.

2. Jednostka J1 powstata w wyniku podziatu istniejgcej jednostki urbanistycznej J, potozonej
pomiedzy ulicami: Saperéw, Wroctawska, 1 Maja i Koscielng, na dwie jednostki J1 i J2 oraz nowg droge
publiczng bedgca przedtuzeniem ul. Folwarcznej do ul. Saperéw, o symbolu 1N/KDL.

3. W granicach jednostki urbanistycznej - J1 wyodrebniono nastepujgce tereny o jednorodnym
przeznaczeniu i zagospodarowaniu oraz zbieznych ustaleniach planu. Sg to: J1.1/UM, J1.2/UO,
J1.3/UM, J1.4/UM, J1.5/KDX.

4 .Ustalenia planu dla terenu o symbolu J1.1/UM:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o symbolu UM:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatek budowlanych: obiekty zamieszkiwania zbiorowego
MB, obiekty i lokale ustugowe UU, UA oraz zielen urzadzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Saperéw, ul. Koscielnej oraz nowej ulicy bedacej
przedtuzeniem ul. Folwarcznej, o symbolu 1N/KDL,
b) 8 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,8,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,25,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
c¢) 9 wysokos¢ zabudowy dla budynkéw: K - od 3 do 5 kondygnacji, H— do 17m,
d) dachy wielospadowe lub ptaskie,
e) eksponowanie nowej zabudowy w narozniku ul. Saperéw i terenu o symbolu 1N/KDL,
f) zachowanie istniejgcych przejazdéw bramnych od ul. Koscielnej;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) lokalizacja funkcji ustugowych przede wszystkim w parterach budynkéw, z dopuszczeniem
przystosowania do tych funkcji innych kondygnaciji,
b) lokalizacja budynkéw ustugowych samodzielnych oraz zintegrowanych z budynkami
mieszkaniowo-ustugowymi,
c) lokalizacja zabudowy w granicy terenu od strony drog i przej$é pieszych,
d) bilansowanie potrzeb parkingowych w granicach drég publicznych i sgsiednich terenéw;

87 Dodany § 2 pkt 14 lit. i tiret czwarte uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 2.

88 Dodany § 2 pkt 14 lit. i tiret czwarte uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2, z uwzglednieniem Rozstrzygniecia
Nadzorczego Nr PN-N.4131.136.4.2025.AS Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 7 maja 2025 r. ( Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z dnia 21 maja 2025 r. poz. 2577 ).

89 Zmieniony § 2 pkt 15 lit. a tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.

90 Zmieniony § 2 pkt 15 lit. a tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.

47



5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

5.Ustalenia planu dla terenu o symbolu J1.2/UO:

1) tereny zabudowy ustugowej oswiaty o symbolu UO:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych:
- istniejgca szkota Srednia, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
- 91 zabudowa ustugowa handlu detalicznego i ustug, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatek budowlanych: internat MB, zabudowa sportowo-
rekreacyjna US, ustugi uzupetniajgce UK, UA, parkingi wydzielone KP oraz zielen urzgdzona
ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Koscielnej oraz ul Folwarcznej, o symbolu 1N/KDL
b) zachowanie istniejgcej wartosciowej zabudowy,
¢) zachowanie zagospodarowania o charakterze sportowo-rekreacyjnym,
d) 92 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,6,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
e) %8 wysokos$¢ zabudowy dla budynkow:
- istniejgca - bez zmian,
- nowa K - od 2 do 3 kondygnaciji, nie wyzsza nizH - 14 m,
f) dachy w budynkach:
- istniejgcych bez zmian,
- nowych - dwu- lub wielospadowe o nachyleniu od 20 do 45 stopni, dotyczy gtéwnych potaci
dachu,
g) traktowanie elewacji budynkoéw istniejgcych widocznych od ul. Koscielnej jako elewac;i
eksponowanych,
h) utrzymanie istniejgcego ogrodzenia od strony terendw o symbolach: J1.3/UM, J1.1/UM oraz
projektowanej ulicy o symbolu 1N/KDL
i) zachowanie istniejgcego drzewostanu, z uwzglednieniem dopuszczen okreslonych w § 9;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) % przebudowa elewacji budynkéw objetych ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) lekkie przeszklone zadaszenia przed wejsciami do budynkow istniejacych,
b) budowa przeszklonego przejscia z istniejgcego budynku szkoty z budynkiem sali gimnastyczne;j,
¢) zagospodarowanie otoczenia w formie: zielni urzadzonej, urzgdzen rekreacyjno-sportowych,
d) ochrona istniejgcego drzewostanu, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody,
€) zmiana granicy i zagospodarowania fragmentu terenu w narozniku potudniowym, zwigzana
z realizacjg terendw komunikaciji pieszej i rowerowej o symbolu J1.5/KDX,
f) nowa zabudowa,
g) % w przypadku likwidacji funkcji UO, przeznaczenie obiektu na UK, UA, UZ, MW lub MB,
z zachowaniem ustalonych dla UO nakazéw, zakazow i ograniczen;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony srodowiska, okreslone w rozdziale 5,
b) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

6.Ustalenia planu dla terenéw o symbolu J1.3/UM, J1.4/UM:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o symbolu UM:

91 Dodany § 2 pkt 15 lit. b tiret pierwsze uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 2.

92 Zmieniony § 2 pkt 15 lit. b tiret drugie podwadjne tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
93 Zmieniony § 2 pkt 15 lit. b tiret drugie podwadjne tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 2.

94 Zmieniony § 2 pkt 15 lit. b tiret trzecie uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 2.

95 Zmieniony § 2 pkt 15 lit. b tiret czwarte uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 2.
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a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatek budowlanych: obiekty zamieszkiwania zbiorowego

MB, obiekty i lokale ustugowe UU, UK, UA oraz zielen urzgdzona ZP;

2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Koscielnej i ul. 1 Maja oraz ul. Folwarcznej,

o symbolu 1N/KDL,

b) jednorodna zwarta kwartatowa forma zabudowy,

¢) utrzymanie istniejgcych szerokosci dziatek budowlanych od strony ul. Koscielne;j,

d) % obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,8,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,

- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

e) 97 wysoko$¢ zabudowy dla budynkow:

- K- od 3 do 5 kondygnac;ji, dotyczy zabudowy w pierzei ulic Koscielnej, 1 Maja, Folwarcznej,
H-do 17m,

- K-od 1 do 3 kondygnaciji, dotyczy zabudowy od strony terendw komunikacji pieszej i rowerowej
o symbolu J1.5/KDX, H - do 10 m,

f) dachy w budynkach nowych i przebudowywanych, zlokalizowanych w:

- pierwszej linii zabudowy ul. KoScielnej, ul. 1 Maja i ul. Folwarcznej wielospadowe lub ptaskie,
nalezy dostosowywac do charakteru zabudowy pierzejowej oraz bezposredniego sgsiedztwa
kamienic,

- drugiej linii zabudowy oraz od strony terenéw komunikacji pieszej i rowerowej J1.5/KDX
wielospadowe o nachyleniach potaci dachowych od 20 do 45 stopni,

g) zachowanie i dostosowanie do nowych funkcji istniejgcych budynkéw od strony ul. Koscielnej i
terendw komunikacji pieszej i rowerowej o symbolu J1.5/KDX,
h) kontynuacja od strony ul. KoScielnej zabudowy w formie zabudowy pierzejowej z bezposrednig
dobudowg nowych budynkéw do Scian szczytowych,
i) utrzymanie istniejgcych przejazdéw bramnych od ul. Koscielnej w terenie o symbolu J1.3/UM oraz
realizacja przejazdéw bramnych w projektowanej zabudowie w terenie o symbolu J1.4/UM,;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja nowych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) lokalizacja funkcji ustugowych przede wszystkim w parterach budynkéw, z dopuszczeniem
przystosowania do tych funkcji innych kondygnacji,
b) lokalizacja budynkéw ustugowych samodzielnych i zintegrowanych z budynkami ustugowo-
mieszkaniowymi;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

7. Ustalenia planu dla terenu o symbolu J1.5/KDX, zawiera § 60.
§ 27.1. Wyznacza sie nowg jednostke urbanistyczng o symbolu - J2, zabudowa $rédmiejska.

2. Jednostka J2 powstata w wyniku podziatu istniejgcej jednostki urbanistycznej J, potozonej
pomiedzy ulicami: Saperéw, Wroctawska, 1 Maja i Koscielng, na dwie jednostki J1 i J2 oraz nowg droge
publiczng bedgca przedtuzeniem ul. Folwarcznej do ul. Saperéw, o symbolu 1N/KDL.

3. W granicach jednostki urbanistycznej - J2 wyodrebniono nastepujgce tereny o jednorodnym
przeznaczeniu i zagospodarowaniu oraz zbieznych ustaleniach planu. Sg to: J2.1/UM, J2.2/MW,
J2.3/KP, J2.4/ZP, J2.5/UM, J2.6/UM, J2.7/UM, J2.8/UM, J2.9/UM, J2.10/UM, J2.11/UO, J2.12/UA,
J2.13/UA, J2.14/KDX, J2.15/KDX, J2.16/KDX.

9 Zmieniony § 2 pkt 15 lit. c tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
97 Zmieniony § 2 pkt 15 lit. c tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 2.
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4. Ustalenia planu dla terenu o symbolu J2.1/UM:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o symbolu UM:
a) podstawowe przeznaczenie dziatki budowlanej - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami o symbolu UM wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: lokale ustugowe UU, UK, UA oraz
zielen urzadzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Saperow,
b) zachowanie istniejacego budynku z dostosowaniem do nowych funkcji,
c) % obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,35,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,35,
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
d) % wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: K - 2 kondygnacje, H - do 10 m,
e) dach istniejgcy dwuspadowy,
f) uktad dachu kalenicy rownolegty do frontu budynku,
g) zachowanie formy i charakterystycznych cech architektonicznych budynku,
h) traktowanie wszystkich elewacji budynku jako elewacji eksponowanych,
i) zachowanie istniejgcego drzewostanu z uwzglednieniem dopuszczen;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) wyburzenie budynku,
b) rozbudowa, nadbudowa i zmiana formy dachéw z wyjgtkiem dopuszczen,
c¢) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu,
d) grodzenia pétnocnej czesci dziatki pomiedzy linig rozgraniczajgca ulicy Saperéw a budynkiem;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) przystosowanie istniejgcego budynku dla funkcji ustugowych,
b) lokalizacja funkcji ustugowych przede wszystkim w parterze budynkéw, z dopuszczeniem
przystosowania do tych funkcji innych kondygnaciji,
c) rozbudowa od strony pétnocnej schoddw terenowych i przedpola wejsciowego istniejgcego
budynku,
d) zabudowa w granicy dziatki z utrzymaniem otworéw okiennych i drzwiowych od strony
potudniowej,
e) ochrona istniejgcego drzewostanu, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

5. Ustalenia planu dla terenu o symbolu J2.2/MW:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu MW:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
wspotczesna, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatek budowlanych: lokale ustugowe, samodzielne
budynki ustugowe UU, UK, UA, UZ, UH oraz zielen urzgdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie¢ nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od nowej ulicy bedgcej przedtuzeniem ul. Folwarcznej,
o symbolu 1N/KDL,
b) jednorodna urbanistyczna forma catego zespotu zabudowy,
c¢) ( uchylony ) 100,
d) "' obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,55
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,25,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,

98 Zmieniony § 2 pkt 16 lit. a tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
99 Zmieniony § 2 pkt 16 lit. a tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
100 Uchylony § 2 pkt 16 lit. b tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 2.
101 Zmieniony § 2 pkt 16 lit. b tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
e) 192 wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw: K - od 3 do 5 kondygnaciji, H— do 18 m,
f) dachy wielospadowe i ptaskie, uktad kalenic réwnoleglty do projektowanej drogi o symbolu
1N/KDL,
g) traktowanie wszystkich elewacji budynkéw od strony projektowanej ul. Folwarcznej oraz od terenu
o symbolu J2.1/UM jako elewacji eksponowanych,
h) integracja zabudowy z zabudowg i zagospodarowaniem terenu J2.3/KP, w przypadku
przeznaczenia ich na UM lub UU, w formie przejs¢, dojs¢ i przejazdéw,
i) integracja zabudowy z zagospodarowaniem terenéw pobliskiego parku, w formie przejs¢, dojsé
i przejazdow,
j) zachowanie istniejgcego drzewostanu z uwzglednieniem dopuszczen okreslonych w § 9;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) lokalizacja funkcji ustugowych przede wszystkim w parterach budynkéw, z dopuszczeniem
przystosowania do tych funkcji innych kondygnaciji,
b) lokalizacja budynkéw ustugowych zintegrowanych z budynkami mieszkaniowo-ustugowymi,
c¢) lokalizacja zabudowy w granicy terenu od strony drog i przej$é pieszych,
d) ochrona istniejgcego drzewostanu zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6,
b) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z przepiséw odrebnych, w tym wzrostu wartosci
nieruchomosci, ustalone w § 67.

6. Ustalenia planu dla terenu o symbolu J2.3/KP:
1) tereny komunikaciji parkingéw wydzielonych o symbolu KP:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zespoly garazy istniejgcych, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatek budowlanych: przeznaczenie catosci terenu na
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg UM, ustugowg UU oraz zielen urzagdzong ZP;
2) dla terenu w przypadku zachowania przeznaczenia KP ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Saperéw,
b) 193 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,25,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,1,
c) 194 wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: K - 1 kondygnacja i nie wiecej niz H - 4m,
d) dachy w budynkach istniejgcych bez zmian, w projektowanych wielospadowe,
€) wyburzenie garazy potozonych poza nieprzekraczalng linig zabudowy, z jednoczesng realizacjg
w poétnocnej czesci terenu pomiedzy ww. linig a linig rozgraniczajgcg ul. Saperéw przedpola
parkowego,
f) wprowadzenie urzadzeh i technologii ograniczajgcych ucigzliwo$¢ dla srodowiska naturalnego
i dla terenéw przylegtych,
g) realizacja zieleni izolacyjnej i kompozycyjnej szczegdlnie od strony przyleglych terendw
mieszkaniowych i ustugowych oraz przestrzeni publicznych,
h) ogrodzenie i przestrzenne wyodrebnienie terenu od terenéw sgsiednich;
3) dla terenu w przypadku zachowania przeznaczenia KP ustala sie zakazy:
a) grodzenia pétnocnej czesci dziatki pomiedzy linig rozgraniczajgca ul. Saperdéw i nieprzekraczalng
linig zabudowy;
4) dla terenu w przypadku zachowania przeznaczenia KP ustala sie dopuszczenia:
a) zachowanie istniejgcego zespotu garazy,
b) budowa nowych garazy w miejscach spetniajgcych wymogi techniczne i prawne,

102 Zmieniony § 2 pkt 16 lit. b tiret trzecie uchwaty, o ktdrej mowa w odno$niku 2.
103 Zmieniony § 2 pkt 16 lit. c tiret pierwsze podwajne tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
104 Zmieniony § 2 pkt 16 lit. c tiret pierwsze podwajne tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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c) budowa nowego zamiennego indywidualnego obiektu parkingowo-garazowego co najmniej
dwupoziomowego, do dwéch kondygnacji nadziemnych;
5) dla terenu w przypadku dopuszczonej zmiany przeznaczenia KP na UM lub UU ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Saperdw,
b) scalenie wszystkich dziatek,
c) jednorodna urbanistyczna forma catego zespotu zabudowy, indywidualna forma budynkéw,
d) 195 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego, i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,55,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,25,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
e) 1% wysokos¢ zabudowy dla budynkéw K - od 3 do 5 kondygnacji, H — do 18 m,
f) dachy wielospadowe lub ptaskie,
g) traktowanie wszystkich elewacji budynku jako elewacji eksponowanych,
h) integracja zabudowy z zabudowg i zagospodarowaniem terenu J2.2/MW,
i) zachowanie istniejgcego drzewostanu z uwzglednieniem dopuszczen § 9,
j) 197 realizacja nowej zabudowy z zachowaniem wyznaczonej graficznie nieprzekraczalnej
regulacyjnej linii zabudowy.
6) dla terenu w przypadku dopuszczonej zmiany przeznaczenia KP na UM lub UU ustala sie zakazy:
a) wyburzenie zespotu garazy, nie dotyczy przypadku jednoczesnego wyburzenia i budowy nowej
zabudowy UM, UU realizujgcej ustalenia planu wraz z zagwarantowaniem garazy zamiennych,
b) grodzenia poétnocnej czesci dziatki pomiedzy linig rozgraniczajagca ul. Saperdw i nieprzekraczalng
linig zabudowy,
c) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
7) dla terenu w przypadku dopuszczonej zmiany przeznaczenia KP na UM lub UU ustala sie
dopuszczenia:
a) zagwarantowanie obstugi komunikacyjnej od strony nowej ulicy o symbolu 1N/KDL, poprzez teren
o symbolu J2.2/MW,
b) wydzielenie przejscia pieszego wzdtuz granicy z terenem parkowym o symbolu J2.4/ZP,
c) rekompozycja istniejgcego drzewostanu z dopuszczeniem wycinki drzew utrudniajgcych
realizacje ustalen planu;
8) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6,
b) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z przepiséw odrebnych, w tym wzrostu wartosci
nieruchomosci, ustalone w §67.

7. Ustalenia planu dla terenu o symbolu J2.4/ZP:
1) tereny zieleni urzgdzonej o symbolu ZP:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek - park miejski zwany "Parkiem Wroctawskim", planty
w miejscu bytych fortyfikacji, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatek: lokalizacja sezonowych kawiarni letnich;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni istniejgcy dostep do terenéw parkowych od ul. Saperéw i ul. 1 Maja,
b) planowany dostep posredni poprzez wyznaczone w planie nowe ogélnodostepne przejscia piesze
od przedtuzenia ul. Folwarcznej, nowg ulice o symbolu 1N/KDL oraz od ul. Wroctawskiej,
c) wyznaczenie nowych przej$¢é pieszych, alei, miejsc rekreacyjnych, zatozen wodnych, tras
rowerowych,
d) realizacja przejs¢ pieszych wzdtuz granicy z sgsiednim terenem o symbolu J2.5/UM, J2.6/UM,
J2.7/UM, J2.8/UM, J2.9/UM w celu aktywizacji przylegtej do parku zabudowy,
e) realizacja matej architektury i infrastruktury parkowej,
f) zachowanie istniejgcego drzewostanu z uwzglednieniem dopuszczeh okreslonych w § 9;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja obiektéw budowlanych innych niz dopuszczone,
b) lokalizacja wolno stojgcych nosnikéw reklamowych,

105 Zmieniony § 2 pkt 16 lit. c tiret drugie podwajne tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
106 Zmieniony § 2 pkt 16 lit. c tiret drugie podwajne tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
107 Zmieniony § 2 pkt 16 lit. c tiret drugie podwajne tiret trzecie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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c) grodzenie zatozenia parkowego;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) rekompozycja istniejgcego drzewostanu z dopuszczeniem wycinki drzew utrudniajgcych
realizacje ustalen planu,
b) lokalne zmiany topografii,
c) lokalizacja w wyznaczonych miejscach obiektéw sezonowych, kawiarni letnich, miejsc zabaw
i gier terenowych,
d) przystosowanie alei do przejazdu samochoddéw uprzywilejowanych i obstugi technicznej parku;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony $rodowiska, ustalone w § 10,
b) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

8. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach J2.5/UM, J2.7/UM, J2.8/UM:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o symbolu UM:

a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatek budowlanych: obiekty i lokale ustugowe UU, UK,
UA oraz zieleh urzgdzona ZP;

2) dla terenu ustala sie nakazy:

a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Wroctawskiej,

b) utrzymanie istniejgcych szerokosci dziatek budowlanych od strony ul. Wroctawskiej,

¢) zachowanie i dostosowanie do nowych funkg;ji istniejgcych budynkéw od strony ul. Wroctawskiej,

d) kontynuacja zabudowy w formie zabudowy pierzejowej z bezposrednig dobudowg nowych
budynkéw do $cian szczytowych,

e) wymiana istniejgcej zabudowy w granicach terenu J2.8/UM, na zabudowe pierzejowg
z eksponowanym naroznikiem od strony terenu J2.9/UM i J2.15/KDX,

f) obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczenh
dopuszczonych:

- procent terendw zabudowanych, Pz - od 50% do 100%,
- procent terendéw biologicznie czynnych, Pb — indywidualny,
g) wysokos¢ zabudowy:
- K- od 3 do 5 kondygnacji, H - do 18 m, dotyczy zabudowy w pierzei ulicy,
- K- od 1 do 3 kondygnacji, H - do 10 m, dotyczy zabudowy w drugiej linii zabudowy,
h) dachy w budynkach nowych i przebudowywanych, zlokalizowanych w:
- pierwszej linii zabudowy nalezy dostosowywac¢ do charakteru zabudowy pierzejowej,
- drugiej linii zabudowy wielospadowe, dostosowane do réznicy terenu na styku z parkiem,

i) w pierwszej linii zabudowy ukfad kalenicy lub najwyzszej krawedzi dachu réwnolegty do frontu
budynku, z zastrzezeniem dopuszczen,

j) traktowanie elewacji budynkoéw istniejgcych i planowanych od strony ul. Wroctawskiej i od strony
parku jako elewacji eksponowanych,

k) akcentowanie naroznikdéw budynkow projektowanych,

I) aktywizacja wnetrz poszczegdlnych dziatek budowlanych, poprzez wymiane zabudowy, zmiane
przeznaczeh na ustugowe, zagwarantowanie dostepnosci od strony parku i ul. Wroctawskiej
poprzez przejscia i sienie w parterach budynkéw w pierwszej linii zabudowy,

m) zachowanie istniejgcego drzewostanu z uwzglednieniem dopuszczen;

3) dla terenu ustala sie zakazy:

a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu,

b) wyburzenie budynku, nie dotyczy przypadku jednoczesnego wyburzenia i budowy nowego
budynku realizujgcego ustalenia planu,

¢) zmiana formy dachéw w budynkach istniejacych w pierwszej linii zabudowy;

4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:

a) integracja nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w formie przejs¢ pieszych, schodéw
terenowych, pochylni z zagospodarowaniem terenéw parkowych,

b) lokalizacja garazu podziemnego lub pétpodestowego indywidualnego lub wspdlnego dla catego
terenu, zlokalizowanego wzdiuz granicy z terenami parkowymi, z wykorzystaniem roznicy
terenow,

¢) lokalizacja funkcji ustugowych przede wszystkim w parterach budynkéw, z dopuszczeniem
przystosowania do tych funkcji innych kondygnaciji,
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d) indywidualne formy dachéw, w budynkach naroznych,
e) indywidualne uktady dachéw, w budynkach naroznych oraz potozonych w drugiej linii zabudowy,
f) rekompozycja istniejgcego drzewostanu z dopuszczeniem wycinki drzew utrudniajgcych realizacje
ustalen planu;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

9. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach J2.6/UM:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami UM:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki: obiekty i lokale ustugowe UU, UK, UA oraz zielen
urzadzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni istniejgcy dostep od ul. Wroctawskiej,
b) wyznaczenie nowych przejs¢ pieszych do parku, schodow terenowych, wind dla
niepetnosprawnych, miejsc rekreacyjnych,
c) % obowigzujagce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,55,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,25,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
d) 199 wysokos$¢é zabudowy dla budynkéw:
- K- od 3 do 5 kondygnacji, H - do 18 m, dotyczy zabudowy w pierzei ulicy,
- K- od 1 do 3 kondygnacji, H - do 10 m, dotyczy zabudowy w drugiej linii zabudowy;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu,
b) odtworzenia funkcji stacji paliw po jej dekapitalizacj;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) zachowanie istniejgcego przeznaczenia stacji paliw do czasu jej dekapitalizacji, bez mozliwosci
rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania,
b) zachowanie i adaptacja dla nowych funkcji ustugowych istniejagcego budynku potozonego
w drugiej linii zabudowy,
c) lokalne zmiany topografii;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

10. Ustalenia planu dla terenu o symbolu J2.9/UM:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o symbolu UM:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatek budowlanych: obiekty i lokale ustugowe UU, ustugi
opieki zdrowotnej UZ, ziele urzgdzona o charakterze parkowym ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Wroctawskiej i ul.1 Maja,
b) 1% obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy Pz 0,6,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej Pb 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,

108 Zmieniony § 2 pkt 16 lit. e tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
109 Zmieniony § 2 pkt 16 lit. e tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
110 Zmieniony § 2 pkt 16 lit. f tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 2.
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c) " wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: K - od 3 do 5 kondygnacji, H — do 18 m,
d) dachy wielospadowe lub ptaskie - bez zmian,
e) traktowanie elewacji wszystkich budynkoéw istniejgcych jako elewacji eksponowanych od strony
ul. 1 Maja i ul. Wroctawskiej;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) rozbudowa, nadbudowa i zmiana formy dachoéw w budynkach istniejgcych,
b) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu,
¢) wycinka drzew;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) lokalizacja funkcji ustugowych przede wszystkim w parterach budynkéw, z dopuszczeniem
przystosowania do tych funkcji innych kondygnaciji;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

11.Ustalenia planu dla terenu o symbolu J2.10/UM:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o symbolu UM:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatek budowlanych: obiekty i lokale ustugowe UU, UH,
UK, UA, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna MW, zielen urzagdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie¢ nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od projektowanego przedtuzenia ul. Folwarcznej,
o symbolu 1N/KDL,
b) jednorodna urbanistyczna forma catego zespotu zabudowy, indywidualna forma budynkéw,
c) "2 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,55,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,25,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
d) '3 wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: K - od 3 do 5 kondygnac;ji, H— do 18m,
e) dachy wielospadowe lub ptaskie,
f) traktowanie wszystkich elewacji budynkéw jako elewacji eksponowanych;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) lokalizacja funkcji ustugowych przede wszystkim w parterach budynkéw, z dopuszczeniem
przystosowania do tych funkcji innych kondygnaciji,
b) lokalizacja budynkéw ustugowych zintegrowanych z budynkami mieszkaniowo-ustugowymi,
c) lokalizacja zabudowy w granicy terenu od strony drog i przej$é pieszych,
d) rekompozycja istniejgcego drzewostanu z dopuszczeniem wycinki drzew utrudniajgcych
realizacje ustalen planu;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6,
b) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z przepiséw odrebnych, w tym wzrostu wartosci
nieruchomosci, ustalone w §67.

12.Ustalenia planu dla terenu o symbolu J2.11/UO:

1) tereny zabudowy ustugowej oswiaty o symbolu UO:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - istniejgca szkota podstawowa, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

111 Zmieniony § 2 pkt 16 lit. f tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
112 Zmieniony § 2 pkt 16 lit. g tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
113 Zmieniony § 2 pkt 16 lit. g tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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b) "4 dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatek budowlanych: obiekty sportowo-rekreacyjne
US, lokale ustugowe UU, UK, UA, UZ, MB oraz zielen urzgdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Folwarcznej, o symbolu 1N/KDL,
b) zachowanie istniejgcej wartosciowej wolno stojgcej zabudowy,
c) "5 obowigzujace parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,4,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
d) "6 wysokos¢ zabudowy dla budynkow:
- istniejgca - bez zmian,
- nowa K - od 1 do 3 kondygnacji, nie wyzsza niz H - 12 m,
e) dachy w budynkach:
- istniejgcych - bez zmian,
- nowych - dwu- lub wielospadowe o nachyleniu od 20 do 45 stopni, dotyczy gtéwnych potaci
dachu,
f) traktowanie elewacji budynkdw istniejgcych jako elewacji eksponowanych;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) rozbudowa i nadbudowa budynkdw,
b) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) lekkie przeszklone zadaszenia przed wejsciami do budynku istniejgcego,
b) budowa budynku sportowo-rekreacyjnego z ustugami w nieprzekraczalnych liniach zabudowy
w pierzei ul. Folwarcznej,
c) zagospodarowanie otoczenia w formie zatozeh terenowych, zieleni urzgdzonej, urzadzen
rekreacyjno-sportowych,
d) bilansowanie potrzeb parkingowych w granicach terenéw sgsiednich,
e) zabudowa w granicy terenu i dziafki;
g) "7 w przypadku likwidacji funkcji UO, przeznaczenie obiektu na UK, UA, UZ, MW Ilub MB,
z zachowaniem ustalonych dla UO nakazéw, zakazow i ograniczen,
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

13. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach J2.12/UA, J2.13/UA:
1) tereny zabudowy ustugowej administracji o symbolu UA:

a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa ustugowa administracji, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

b) 118 dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatek budowlanych: lokale ustugowe UU i UK, tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, tereny zabudowy ustugowej MB, UZ oraz zieleh
urzagdzona ZP;

2) dla terenu ustala sie nakazy:

a) bezposredni dostep do drogi publicznej odpowiednio od ul. Folwarcznej i ul. 1 Maja,

b) utrzymanie istniejgcej szerokosci i powierzchni dziatek budowlanych,

¢) zachowanie istniejgcej wartosciowej wolno stojgcej zabudowy,

d) " obowigzujace parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,8,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,

114 Zmieniony § 2 pkt 16 lit. h tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.

115 Zmieniony § 2 pkt 16 lit. h tiret drugie podwajne tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
116 Zmieniony § 2 pkt 16 lit. h tiret drugie podwajne tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
"7 Dodany § 2 pkt 16 lit. h tiret trzecie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.

118 Zmieniony § 2 pkt 16 lit. i tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.

119 Zmieniony § 2 pkt 16 lit. i tiret drugie podwajne tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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e) 20 wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: do 15 m jednak nie wiecej niz nie wyzej niz istniejgca
zabudowa,
f) dachy istniejgce bez zmian,
g) traktowanie elewacji budynkoéw istniejgcych jako elewacji eksponowanych;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) (uchylony ) 121,
b) lokalizacja miejsc parkingowych i wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) lekkie przeszklone zadaszenia przed wejsciami do budynkéw,
b) zagospodarowanie otoczenia w formie zatozen terenowych, zieleni urzadzonej;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

14. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach J2.14/KDX, J2.15/KDX, J2.16/KDX, zawiera § 60.

§ 28.1. Wyznacza sig jednostke urbanistyczng o symbolu - K1, zabudowa srédmiejska, potozona
pomiedzy ulicami: Komunarddéw, Ksiecia Bolka Swidnickiego, Brackg i linig kolejowg relacji Legnica -
Miedzylesie.

2. W granicach jednostki urbanistycznej - K1 wyodrebniono nastepujgce tereny o jednorodnym
przeznaczeniu i zagospodarowaniu oraz zbieznych ustaleniach planu. Sg to: K1.1/UM, K1.2/MW.

3. Ustalenia planu dla terenu o symbolu K1.1/UM:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o symbolu UM:

a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatek budowlanych: obiekty i lokale ustugowe UU, UK,
UA oraz zieleh urzgdzona ZP;

2) dla terenu ustala sie nakazy:

a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Ksiecia Bolka Swidnickiego, ul. Komunardéw, ul.
Brackiej,

b) 122 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,6,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,25,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
c) 128 wysokos$é zabudowy dla budynkéw:
- istniejgca K - od 2 do 5 kondygnaciji, H - do 18m,
- nowa: w pierwszej linii zabudowy od strony ul. Ksiecia Bolka Swidnickiego, K - 4 do 5
kondygnaciji, H - do 18 m,
- nowa pozostata K - od 1 do 2 kondygnaciji, H - do 10 m,

d) traktowanie elewacji budynkéw istniejgcych i planowanych od strony ul. Ksiecia Bolka
Swidnickiego, ul. Komunardéw, jako elewaciji eksponowanych,

e) dachy wielospadowe lub ptaskie, dostosowane do dachoéw istniejacych budynkéw w granicy
terenu oraz potozonych w granicach terenéw otaczajgcych,

f) aktywizacja wnetrz poszczegolnych dziatek budowlanych, poprzez wymiane zabudowy, zmiane
przeznaczen na ustugowe, zagwarantowanie dostepnosci od strony ul. Ksiecia Bolka
Swidnickiego i ul. Brackg poprzez przejécia i sienie w parterach budynkéw;

3) dla terenu ustala sie zakazy:

a) nowa zabudowa w odlegtosci nie mniejszej niz wyznaczona graficznie strefa sgsiedztwa

obszarow kolejowych SK od granicy zachodniej terenu;

120 Zmieniony § 2 pkt 16 lit. i tiret drugie podwojne tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.

121 Uchylony § 2 pkt 16 lit. i tiret trzecie uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 2, z uwzglednieniem rozstrzygniecia
nadzorczego, o ktérym mowa w odnosniku 88.

122 Zmieniony § 2 pkt 17 lit. a tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.

123 Zmieniony § 2 pkt 17 lit. a tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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b) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) lokalizacja funkcji ustugowych przede wszystkim w parterach budynkéw, z dopuszczeniem
przystosowania do tych funkcji innych kondygnaciji;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6,
b) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z przepiséw odrebnych, ustalone w §49.

4. Ustalenia planu dla terenu o symbolu K1.2/MW:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu MW:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: obiekty i lokale ustugowe UU, UA oraz
zielen urzadzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Brackiej,
b) 12¢ obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,3,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
c) 125 wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: K - od 2 do 3 kondygnacji, H — do 12m,
d) dachy w budynkach:
- istniejgcych - bez zmian,
- nowych - wielospadowe lub ptaskie, dostosowane do formy dachéw w istniejgcych sasiednich
budynkach;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) 1?6 |okalizacja nowej zabudowy w odlegto$ci nie mniejszej niz wyznaczona graficznie strefa
sgsiedztwa obszaréw kolejowych SK od granicy zachodniej terenu,
b) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6,
b) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z przepiséw odrebnych, ustalone w §49.

§ 29.1. Wyznacza sig¢ jednostke urbanistyczng o symbolu - L1, zabudowa srédmiejska, potozona
pomiedzy ulicami: Ksiecia Bolka Swidnickiego, Brackg, Boczng i Jagiellonska.

2. W granicach jednostki urbanistycznej - L1 wyodrebniono nastepujace tereny o jednorodnym
przeznaczeniu i zagospodarowaniu oraz zbieznych ustaleniach planu. Sg to: L1.1/MW, L1.2/UA,
L1.3/MW, L1.4/UM.

3. Ustalenia planu dla terenu o symbolu L1.1/MW:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu MW:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: obiekty i lokale ustugowe UU, UA oraz
zielen urzadzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Brackiej, ul. Bocznej,
b) jednorodna zwarta kwartatowa forma zabudowy,

124 Zmieniony § 2 pkt 17 lit. b tiret pierwsze podwdjne tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
125 Zmieniony § 2 pkt 17 lit. b tiret pierwsze podwdjne tiret drugie uchwaty, o ktdrej mowa w odnosniku 2.
126 Zmieniony § 2 pkt 17 lit. b tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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¢) zachowanie istniejgcej wartosciowej zabudowy,
d) kontynuacja zabudowy w formie zabudowy pierzejowej z bezposrednig dobudowg nowych
budynkéw do $cian szczytowych,
e) scalenie wszystkich dziatek w przypadku realizacji nowej zabudowy,
f) 127 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 1,0,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,
g) 1?8 wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: K - od 4 do 5 kondygnacii, H - do 18m,
h) dachy w budynkach:
— istniejgcych - bez zmian,
—nowych - wielospadowe lub ptaskie, dostosowane do formy dachéw w istniejgcych sgsiednich
budynkach przy ulicach: Bracka nr 8, Boczna nr 4,
i) eksponowanie nowej zabudowy w narozniku ul. Bocznej i ul. Brackiej,
j) traktowanie elewacji budynkéw istniejgcych i nowych od strony ul. Bocznej i ul. Brackiej, jako
elewacji eksponowanych,
k) aktywizacja wnetrz poprzez wymiane zabudowy, zagwarantowanie dostepnosci od strony ul.
Brackiej, ul. Bocznej, poprzez przejazdy i przejscia w parterach projektowanych budynkéw;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) lokalizacja funkcji ustugowych przede wszystkim w parterach budynkéw, z dopuszczeniem
przystosowania do tych funkcji innych kondygnaciji;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

4. Ustalenia planu dla terenu o symbolu L1.2/UA:
1) tereny zabudowy ustug administracji o symbolu UA:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - istniejgce obiekty administracji, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) 12 dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej — obiekty i lokale ustugowe UU, UK,
UZi MB;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od strony ul. Jagiellonskiej oraz od ul. Bocznej,
b) 130 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 1,0,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 4,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,
c) 13" wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: K - 5 kondygnacji, H - do 18 m,
d) dachy wielospadowe, bez zmian,
e) traktowanie elewacji budynku istniejgcego od strony ul. Jagiellonskiej i ul. Bocznej jako elewacji
eksponowanych réwnorzednych;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) nowa zabudowa;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) mozliwo$c¢ przekrycia wewnetrznego dziedzinca przeszklonym dachem,

127 Zmieniony § 2 pkt 18 lit. a tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.

128 Zmieniony § 2 pkt 18 lit. a tiret drugie uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 2.

129 Zmieniony § 2 pkt 18 lit. b tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.

130 Zmieniony § 2 pkt 18 lit. b tiret drugie podwdjne tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
131 Zmieniony § 2 pkt 18 lit. b tiret trzecie uchwaty, o ktdrej mowa w odno$niku 2.
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b) 132 mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia podstawowego z UA na przeznaczenia MW lub UM lub UZ,
z zachowaniem ustalonych dla UA nakazéw, zakazéw i ograniczen,
C) wymiana zabudowy;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego,
okreslone w rozdziale 6.

5. Ustalenia planu dla terenu o symbolu L1.3/MW:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu MW:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: obiekty i lokale ustugowe UU, UA, UK
oraz zieleh urzgdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Brackiej i ul. Jagiellonskiej,
b) jednorodna zwarta kwartatowa forma zabudowy,
c) zachowanie istniejgcej wartosciowej zabudowy,
d) kontynuacja zabudowy w formie zabudowy pierzejowej z bezposrednig dobudowg nowych
budynkéw do $cian szczytowych,
e) 138 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,2,
- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 3,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,
f) 134 wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: K - od 4 do 5 kondygnacji, H— do 18 m,
g) dachy istniejgce bez zmian,
h) traktowanie elewacji budynkdw istniejacych i nowych od strony ul. Brackiej, ul. Jagiellonskiej, jako
elewacji eksponowanych,
i) aktywizacja wnetrz poprzez wymiane zabudowy, zagwarantowanie dostepnosci od strony ul.
Brackiej, poprzez przejazdy i przejscia w parterach projektowanych budynkow;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) nie ustala sie;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

6. Ustalenia planu dla terenu o symbolu L1.4/UM:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o symbolu UM:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatek budowlanych: obiekty i lokale ustugowe UU, UA,
UK oraz zielen urzgdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Ksiecia Bolka Swidnickiego, ul. Brackiej, ul.
Jagiellonskiej,
b) jednorodna zwarta kwartatowa forma zabudowy,
c) zachowanie istniejgcej wartosciowej zabudowy,
d) kontynuacja zabudowy w formie zabudowy pierzejowej z bezposrednig dobudowg nowych
budynkéw do Scian szczytowych,
e) '3%obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:

132 Zmieniony § 2 pkt 18 lit. b tiret czwarte uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
133 Zmieniony § 2 pkt 18 lit. c tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
134 Zmieniony § 2 pkt 18 lit. c tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 2.
135 Zmieniony § 2 pkt 18 lit. d tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,8,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,
f) 136 wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: K - od 4 do 5 kondygnaciji, H - do 18m,
g) dachy w budynkach:
- istniejgcych - bez zmian,
- nowych - wielospadowe lub ptaskie, dostosowane do formy dachoéw w istniejgcych sasiednich
budynkach przy ulicach: Bracka 4, ul. Ksiecia Bolka Swidnickiego 11, 13,
h) eksponowanie nowej zabudowy w narozniku ul. Ksiecia Bolka Swidnickiego i ul. Brackiej,
i) traktowanie elewacji budynkow istniejgcych i nowych od strony ul. Brackiej i ul. Jagiellonskiej, jako
elewacji eksponowanych;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) lokalizacja funkcji ustugowych przede wszystkim w parterach budynkéw, z dopuszczeniem
przystosowania do tych funkcji innych kondygnacji,
b) odstgpienie od funkcji mieszkaniowych;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

§ 30.1. Wyznacza si¢ jednostke urbanistyczng o symbolu - £1, zabudowa $rédmiejska, potozona
pomiedzy ulicami: Boczng, Jagiellonska, Ksiecia Bolka Swidnickiego, Waleriana tukasinskiego,
Kanonierska i linig kolejowg relacji Legnica - Miedzylesie.

2. W granicach jednostki urbanistycznej - £1 wyodrebniono nastepujgce tereny o jednorodnym
przeznaczeniu i zagospodarowaniu oraz zbieznych ustaleniach planu. Sg to: £1.1/MW, t£1.2/ZP,
£1.3/U0O, £1.4/UM, £1.5/UO, £1.6/UO, £1.7/UA, £1.8/MN, £1.9/MW, £1.10/UM.

3. Ustalenia planu dla terenu o symbolu £1.1/MW:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu MW:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: zieleh urzgdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Kanonierskiej,
b) zachowanie istniejgcej wartosciowej wolno stojgcej zabudowy,
c) "7 obowigzujace parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,4,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,3
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
d) 138 wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw K - do 4 kondygnaciji, H - do 15m i nie wyzej niz
istniejgca zabudowa,
e) dachy dwuspadowe, bez zmian,
f) traktowanie wszystkich elewacji budynkow istniejgcych jako elewacji eksponowanych,
g) zachowanie istniejgcego drzewostanu z uwzglednieniem dopuszczen;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu,
b) 139 |okalizacja nowej zabudowy w granicach wyznaczonej strefy sgsiedztwa obszarow kolejowych
SK od granicy zachodniej terenu;

136 Zmieniony § 2 pkt 18 lit. d tiret drugie uchwaty, o ktorej mowa w odnosniku 2.

137 Zmieniony § 2 pkt 19 lit. a tiret pierwsze podwdjne tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
138 Zmieniony § 2 pkt 19 lit. a tiret pierwsze podwdjne tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
139 Dodany § 2 pkt 19 lit. a tiret drugie uchwaty, o ktdrej mowa w odnosniku 2.
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4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) rekompozycja istniejgcego drzewostanu z dopuszczeniem wycinki drzew utrudniajgcych
realizacje ustalen planu,
b) integracja zagospodarowania z terenem parkowym przez utrzymanie istniejgcych przejs¢ i alei;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6,
b) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z przepiséw odrebnych, ustalone w § 49.

4. Ustalenia planu dla terenu o symbolu £1.2/ZP:
1) tereny zieleni urzgdzonej o symbolu ZP:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek - park miejski zwany Parkiem Kanonieréw, planty w miejscu
bytych fortyfikacji, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatek: lokalizacja sezonowych; kawiarni letnich;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni istniejgcy dostep do terendw parkowych od ul. Kanonierskiej, ul. Bocznej, ul.
Jagiellonskiej, ul. Waleriana tukasinskiego,
b) wyznaczenie nowych przejs¢ pieszych, alei, miejsc rekreacyjnych, zatozeh wodnych, tras
rowerowych,
c) realizacja przejs¢ pieszych w celu aktywizacji przylegtej do parku zabudowy,
d) realizacja matej architektury i infrastruktury parkowej,
e) integracja zatozenia parkowego z zagospodarowaniem i zabudowg w terenach sagsiednich,
f) zachowanie istniejgcego drzewostanu z uwzglednieniem dopuszczen;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja obiektéw budowlanych innych niz dopuszczone,
b) lokalizacja nosnikéw reklamowych,
c) grodzenie zatozenia parkowego;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) ochrona istniejgcego drzewostanu, zgodnie z ustawg o ochronie przyrody,
b) lokalne zmiany topografii,
c) lokalizacja w wyznaczonych miejscach obiektéw sezonowych; kawiarni letnich, miejsc zabaw
i gier terenowych,
d) mozliwosc¢ ekspozycii elementéw fortyfikacji w postaci rysunku i rodzajach nawierzchni, lokalnych
ekspozycji kubaturowych, z zachowaniem przepiséw odrebnych,
e) przystosowanie alei do przejazdu samochoddéw uprzywilejowanych i obstugi technicznej parku;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

5. Ustalenia planu dla terenu o symbolu £1.3/UO, £1.5/UO, £1.6/UO:
1) tereny zabudowy ustug o$wiaty o symbolu UO:
a) %0 podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - istniejgce szkoty podstawowe i gimnazja
w terenach £1.5/UO, £1.6/UO oraz szkota zawodowa i schronisko PTSM w terenie £1.3/UO
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: tereny sportowo-rekreacyjne US oraz
zielen urzadzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej odpowiednio od strony ul. Kanonierskiej i ul.
Jagiellonskiej,
b) zachowanie istniejgcej wartosciowej wolno stojgcej zabudowy,
c) obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- procent terenéw zabudowanych, Pz - do 50%,
- procent terenow biologicznie czynnych, Pb - od 20% do 80%,
d) wysokos¢ zabudowy: K - od 3 do 5 kondygnacji, H — do 18m, bez zmian,
e) dachy w budynkach:
- istniejgcych - wielospadowe, bez zmian,

140 Zmieniony § 2 pkt 19 lit. b tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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- nowych - wielospadowe, dostosowane do formy dachéw w istniejgcych sgsiednich budynkach,
f) traktowanie elewacji budynku istniejgcego jako elewacji eksponowanych;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) nowa zabudowa w granicach wyznaczonej strefg sgsiedztwa obszaréw kolejowych SK od granicy
zachodniej terenu;
b) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) lokalizacja obiektow i urzadzen sportowych, i rekreacyjnych,
b) integracja zagospodarowania z przylegtym terenem parkowym,
c) w przypadku likwidacji funkcji UO, przeznaczenie obiektu na UK, UA, UZ, MW [ub MB,
z zachowaniem ustalonych dla UO nakazéw, zakazow i ograniczen,
d) w przypadku likwidacji funkcji UO, przeznaczenie obiektu na UK, UA, UZ, MW Ilub MB,
zbilansowanie potrzeb parkingowych w granicach terenu;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony srodowiska, okreslone w rozdziale 5,
b) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

6. Ustalenia planu dla terenu o symbolu £1.4/UM i £1.10/UM:;
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o symbolu UM:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: obiekty i lokale ustugowe UU, UA, UK,
UZ oraz zielen urzgdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej odpowiednio od ul. Kanonierskiej, ul. Waleriana
tukasinskiego, ul. Ksiecia Bolka Swidnickiego i ul. Jagiellonskiej,
b) jednorodna zwarta kwartatowa forma zabudowy,
¢) zachowanie istniejgcej wartosciowej zabudowy,
d) obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- procent terenéw zabudowanych, Pz - od 40% do 60%,
- procent terendw biologicznie czynnych, Pb — indywidualny,
e) ' wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: K - od 2 do 4 kondygnacii, H - do 15 m,
f) dachy w budynkach:
- istniejacych - wielospadowe i ptaskie, bez zmian,
- nowych - wielospadowe lub ptaskie, dostosowane do formy dachéw istniejgcych budynkow
przylegtych,
g) traktowanie elewacji budynkow istniejacych i nowych od strony ul. Kanonierskiej, ul. Waleriana
tukasinskiego i ul. Ksiecia Bolka Swidnickiego, jako elewacji eksponowanych,
h) aktywizacja wnetrz poszczegoélnych dziatek budowlanych, poprzez wymiane zabudowy, zmiane
przeznaczeh na ustugowe, zagwarantowanie dodatkowego dostepu od strony parku;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) odstagpienie od funkcji mieszkaniowych,
b) integracja zagospodarowania z przylegtym terenem parkowym;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

7. Ustalenia planu dla terenu o symbolu £1.7/UA:
1) tereny zabudowy ustug administracji o symbolu UA:
a) %2 podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - obiekty obstugi technicznej ustug
administracji, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

141 Zmieniony § 2 pkt 19 lit. c tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 2.
142 Zmieniony § 2 pkt 19 lit. d tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2, z uwzglednieniem
rozstrzygniecia nadzorczego, o ktérym mowa w odnosniku 88.
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b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: obiekty ustugowe UU, UO oraz zielenh
urzgdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Bocznej,
b) 143 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 1,0,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
c) % wysokos$¢ zabudowy dla nowych budynkoéw: K - do 3 kondygnacji, H - do 12m,
d) dachy ptaskie;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) integracja zabudowy i zagospodarowania z terenem parku przez utworzenie ciggoéw pieszych
i alei;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

8. Ustalenia planu dla terenu o symbolu £1.8/MN:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: obiekty i lokale ustugowe UU, UA oraz
zielen urzagdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Bocznej i ul. Jagiellonskiej,
b) 145 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,3,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,
c) 146 wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: K - 2 kondygnacje, H - do 10m,
d) dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 20 do 40 stopni;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) 47 lokalizacja nowej zabudowy w granicach wyznaczonej strefy sgsiedztwa obszaréw kolejowych
SK od granicy zachodniej terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) nie ustala sie;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6,
b) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z przepiséw odrebnych, ustalone w § 49.

9. Ustalenia planu dla terenu o symbolu £1.9/MW:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu MW:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: obiekty i lokale ustugowe UU, UA, UK,
oraz zieleh urzgdzona ZP,

143 Zmieniony § 2 pkt 19 lit. d tiret drugie podwadjne tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
144 Zmieniony § 2 pkt 19 lit. d tiret drugie podwadjne tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.

145 Zmieniony § 2 pkt 19 lit. e tiret pierwsze podwdjne tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
146 Zmieniony § 2 pkt 19 lit. e tiret pierwsze podwdjne tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
147 Zmieniony § 2 pkt 19 lit. e tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Bocznej i ul. Jagiellohskiej,
b) jednorodna zwarta kwartatowa forma zabudowy,
¢) zachowanie istniejgcej wartosciowej zabudowy,
d) '8 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,8,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,2,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 4,0,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
e) 9 wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw:
- K- od 3 do 5 kondygnacji, H-do 18 m,
- K - do 2 kondygnaciji, H - do 10m dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,
f) dachy w budynkach:
- istniejgcych - bez zmian,
- nowych - wielospadowe lub ptaskie, dostosowane do dachéw budynkéw istniejgcych,
g) traktowanie elewacji budynkéw istniejgcych od strony ul. Jagiellonskiej, ul. Bocznej oraz od strony
parku, jako elewacji eksponowanych;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,
b) integracja zagospodarowania z przylegtym terenem parkowym przez nowe przejscia piesze i aleje
spacerowych;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

§ 31.1. Wyznacza sie jednostke urbanistyczng o symbolu - M1, zabudowa $srédmiejska, potozona
pomiedzy ulicami: Waleriana tukasinskiego, Gdynska i Kreta.

2. W granicach jednostki urbanistycznej - M1 wyodrebniono nastepujgce tereny o jednorodnym
przeznaczeniu i zagospodarowaniu oraz zbieznych ustaleniach planu. Sg to: M1.1/UM, M1.2/UM,
M1.3/UM.

3. Ustalenia planu dla terenu o symbolu M1.1/UM:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o symbolu UM:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: obiekty i lokale ustugowe UU, UA, UK
oraz zielen urzadzona ZP;
2) dla terenu ustala sie¢ nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Waleriana tukasinskiego, ul. Gdynskiej i ul. Kretej,
b) zachowanie istniejgcej wartosciowej zabudowy,
c) 159 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,8,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 4,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
d) '®" wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: K - od 3 do 5 kondygnaciji, H - do 18m,
e) dachy w budynkach:
- istniejgcych - bez zmian,
- nowych - wielospadowe lub ptaskie,

148 Zmieniony § 2 pkt 19 lit. f tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
149 Zmieniony § 2 pkt 19 lit. f tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
150 Zmieniony § 2 pkt 20 lit. a tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
151 Zmieniony § 2 pkt 20 lit. a tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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f) funkcje ustugowe w parterach nowych budynkéw,
g) eksponowanie nowej zabudowy w narozniku ul. Waleriana tukasifskiego i ul. Gdynskiej,
h) traktowanie elewacji budynkow istniejgcych i nowych projektowanych potozonych w pierwszej linii
zabudowy od strony ul. Waleriana tukasinskiego, ul. Gdynskiej jako elewacji eksponowanych;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) odstgpienie od funkcji mieszkaniowych,
b) do czasu realizacji nowej zabudowy dopuszcza sie powiekszenia zaplecza istniejgcego budynku
ustugowego w narozniku ul. Waleriana tukasinskiego i Gdynskiej;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

4. Ustalenia planu dla terenu o symbolu M1.2/UM:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o symbolu UM:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: obiekty i lokale ustugowe UU, UA, UK
oraz zieleh urzgdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Gdynskiej i ul. Kretej,
b) indywidualna forma budynkoéw,
c) 152 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,7,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,15,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
d) %3 wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: K - od 3 do 5 kondygnac;ji, H - do 18m,
e) dachy w budynkach nowych indywidualne, w tym ptaskie, z przewagg ukfadu kalenicowego
réwnolegtego do ul. Gdynskiej, o nachyleniach gtéwnych potaci dachowych od 20 do 60 stopni,
f) funkcje ustugowe w parterach budynkoéw;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) przebudowa istniejgcego budynku jednokondygnacyjnego na warunkach okre$lonych
w ustaleniach ogélnych;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6,
b) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z przepiséw odrebnych, w tym wzrostu wartosci
nieruchomosci, ustalone w § 67.

5. Ustalenia planu dla terenu o symbolu M1.3/UM:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o symbolu UM:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z ustugami, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: obiekty i lokale ustugowe UU, UH, UA,
UK oraz zielen urzgdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Kretej,
b) 154 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,6,

152 Zmieniony § 2 pkt 20 lit. b tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
153 Zmieniony § 2 pkt 20 lit. b tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
154 Zmieniony § 2 pkt 20 lit. c uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 2.

66



- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,15,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,

¢) wysokos¢ zabudowy w budynkach projektowanych, w linii zabudowy od strony ul. Kretej, K - 3 do
5 kondygnaciji, H - do 18m,

d) dachy w budynkach:

- istniejgcych - bez zmian,
- nowych - wielospadowe lub ptaskie, dostosowane do formy dachéw w istniejgcych sasiednich
budynkach,

e) traktowanie elewacji budynkoéw jako elewacji eksponowanych réwnorzednych,

f) aktywizacja wnetrz poszczegoinych dziatek budowlanych, przez wymiane zabudowy, zmiane
przeznaczenh obiektéw na ustugowe, zagwarantowanie dostepnosci od strony ul. Kretej poprzez
przejscia i przejazdy w parterach budynkéw;

3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:

a) lokalizacja funkcji ustugowych przede wszystkim w parterach budynkéw, z dopuszczeniem
przystosowania do tych funkcji innych kondygnaciji,

b) odstgpienie od funkcji mieszkaniowych;

5) dla terenu ustala sie ograniczenia:

a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone

w rozdziale 6.

§ 32.1. Wyznacza sie jednostke urbanistyczng o symbolu - N1, zabudowa $rédmiejska, potozona
pomiedzy ulicami: Waleriana tukasinskiego, Kretg, Gdynska, Parkowg i Saperéw.

2. W granicach jednostki urbanistycznej - N1 wyodrebniono nastepujgce tereny o jednorodnym
przeznaczeniu i zagospodarowaniu oraz zbieznych ustaleniach planu. Sg to: N1.1/MW, N1.2/ZP,
N1.3/UU, N1.4/UU, N1.5/UM, N1.6/UU, N1.7/MW.

3. Ustalenia planu dla terenu o symbolu N1.1/MW i N1.7/MW:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu MW:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
wspotczesna, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: obiekty i lokale ustugowe UU, UA oraz
zielen urzgdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej odpowiednio od ul. Gdynskiej, ul. Parkowe;j i ul. Saperow,
b) 155 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,7,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
c) 1% wysokos$¢ zabudowy dla budynkow:
- w terenie N1.1/MW K - 3 kondygnacje, H - do 12 m,
- w terenie N1.7/MW K - 5 kondygnacji, H - do 18 m, bez zmian,
d) realizacja matej architektury,
e) integracja zagospodarowania z terenem parkowym;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) zmiana elewacji oraz formy dachdéw budynkéw istniejgcych,
b) nowe nasadzenia zieleni wysokiej;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:

155 Zmieniony § 2 pkt 21 lit. a tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
156 Zmieniony § 2 pkt 21 lit. a tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

4. Ustalenia planu dla terenu o symbolu N1.2/ZP:

1) tereny zieleni urzgdzonej o symbolu ZP:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek - park miejski zwany Parkiem Utandw, planty w miejscu
bytych fortyfikacji, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatek: lokalizacja sezonowych kawiarni letnich;
2) dla terenu ustala sie¢ nakazy:
a) bezposredni istniejgcy dostep do terenéw parkowych od ul. Waleriana tukasinskiego, ul. Kretej,
ul. Gdynskiej, ul. Parkowej,
b) wyznaczenie nowych przejs¢ pieszych, alei, miejsc rekreacyjnych, zatozeh wodnych, tras
rowerowych
c) realizacja przejs$¢ pieszych w celu aktywizacji przylegtej w tym terenie do parku zabudowy,
d) realizacja matej architektury i infrastruktury parkowe;j,
e) integracja zatozenia parkowego z zagospodarowaniem i zabudowg w terenach sasiednich,
f) zachowanie istniejgcego drzewostanu z uwzglednieniem dopuszczen;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja zabudowy,
b) lokalizacja wolno stojgcych nosnikow reklamowych,
c) grodzenie zatozenia parkowego;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) rekompozycja istniejgcego drzewostanu z dopuszczeniem wycinki drzew utrudniajgcych
realizacje ustalen planu,
b) lokalne zmiany topografii,
c) lokalizacja w wyznaczonych miejscach obiektéw sezonowych, kawiarni letnich, miejsc zabaw
i gier terenowych,
d) przystosowanie alei do przejazdu samochoddéw uprzywilejowanych i obstugi technicznej parku;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

5. Ustalenia planu dla terenu o symbolu N1.3/UU, N1.4/UU:
1) tereny zabudowy ustugowej handlu detalicznego i ustug o symbolu UU:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - obiekty ustugowe, wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: zieleh urzadzona ZP, o charakterze
parkowym;
2) dla terenu ustala sie¢ nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Saperdéw i ul. Waleriana tukasinskiego,
b) 157 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,3,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,2,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
c) %8 wysokos$¢ zabudowy dla budynkow: K - do 2 kondygnacji, H - do 10 m,
d) dachy wielospadowe, bez zmian;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) integracja nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w formie przejs¢ pieszych, schoddéw
terenowych, pochylni z zagospodarowaniem terenéw parkowych;

157 Zmieniony § 2 pkt 21 lit. b tiret pierwsze podwdjne tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
158 Zmieniony § 2 pkt 21 lit. b tiret pierwsze podwdjne tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 2.
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b) 1% w terenie N1.4/UU dopuszcza sie lokale mieszkalne na kondygnacjach powyzej pierwszej
kondygnacji nadziemnej, ktérych tgczna powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 50% powierzchni
uzytkowej catego budynku,

5) dla terenu ustala sie ograniczenia:

a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone

w rozdziale 6.

6. Ustalenia planu dla terenu o symbolu N1.5/UM:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o symbolu UM:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: obiekty i lokale ustugowe UU, UA, UZ,
UK oraz zielen urzgdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Saperdw,
b) zachowanie istniejgcej zabudowy,
c) %0 obowigzujagce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,8,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
d) 18" wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: K - od 3 do 4 kondygnaciji, H—do 15 m,
e) dachy wielospadowe, o nachyleniach gtéwnych potaci dachowych od 25 do 45 stopni, bez zmian,
f) traktowanie elewacji budynkéw istniejgcych w pierwszej linii zabudowy od strony ul. Saperéw jako
elewacji eksponowanych réwnorzednych;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) rozbudowa i nadbudowa istniejgcych budynkoéw,
b) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) lokalizacja funkcji ustugowych przede wszystkim w parterach budynkéw, z dopuszczeniem
przystosowania do tych funkcji innych kondygnaciji,
b) integracja zagospodarowania z przylegtymi terenem parkowym przez utworzenie przejs¢ i alei
pieszych;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

7. Ustalenia planu dla terenu o symbolu N1.6/UU:
1) tereny zabudowy ustugowej handlu detalicznego i ustug o symbolu UU:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - obiekty ustugowe, wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: obiekty i lokale ustugowe UK, UA, UO,
MW oraz zieleh urzadzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Saperéw,
b) 182 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,55,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,25,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
c) 163 wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: K - od 2 do 4 kondygnacji, lecz nie wiecej niz H - 15m,

159 Zmieniony § 2 pkt 21 lit. b tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
160 Zmieniony § 2 pkt 21 lit. ¢ tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
161 Zmieniony § 2 pkt 21 lit. c tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 2.
162 Zmieniony § 2 pkt 21 lit. d tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
163 Zmieniony § 2 pkt 21 lit. d tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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d) dachy indywidualne wielospadowe, o nachyleniach gtéwnych potaci dachowych od 15 do 40
stopni,
e) zachowanie istniejgcego drzewostanu z uwzglednieniem dopuszczen;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) nie ustala sie;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) rekompozycja istniejgcego drzewostanu z dopuszczeniem wycinki drzew utrudniajgcych
realizacje ustalen planu,
b) integracja zagospodarowania z przylegtym terenem parkowym,
c) utrzymanie istniejgcych budynkéw poza wyznaczong linig zabudowy;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

§ 33.1. Wyznacza sie nowg jednostke urbanistyczng o symbolu - O1, zabudowa srédmiejska.

2. Jednostka O1 powstata w wyniku podziatu istniejgcej jednostki urbanistycznej O, potozonej
pomiedzy ulicami: Kanonierska, Waleriana tukasinskiego, Esperantystéow i granicg planu, na pie¢
jednostek urbanistycznych 01, 02, 03, 04, O5 oraz drogi publiczne, projektowane o symbolach
3N/KDD, 4N/KDD, 5N/KDD, tereny komunikacji pieszej i rowerowej 6N/KDX i ul. Wesota.

3. W granicach jednostki urbanistycznej - O1 wyodrebniono nastepujgce tereny o jednorodnym
przeznaczeniu i zagospodarowaniu oraz zbieznych ustaleniach planu. Sg to: 01.1/MW, O1.2/MN,
01.3/MW.

4. Ustalenia planu dla terenu o symbolu O1.1/MW:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu MW:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: lokale ustugowe UU, UZ oraz zielen
urzadzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od nowej drogi publicznej o symbolu 5N/KDD oraz
3N/KDD,
b) 164 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,6,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,3,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,
c) %5 wysokos$é nowej zabudowy dla budynkéw: K - do 3 kondygnaciji, H - do12m, lecz nie wiecej
niz wysokos$¢ zabudowy na terenie o symbolu O1.3/MW,
d) dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia dachu do 45 stopni, ukfad kalenic réwnolegty do linii
zabudowy,
e) 66 realizacja nowej zabudowy z zachowaniem wyznaczonych graficznie nieprzekraczalnych
regulacyjnych linii zabudowy;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) nie ustala sie;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z przepiséw odrebnych, w tym wzrostu warto$ci
nieruchomosci, ustalone w § 67.

5. Ustalenia planu dla terenu o symbolu O1.2/MN:

164 Zmieniony § 2 pkt 22 lit. a tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
165 Zmieniony § 2 pkt 22 lit. a tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
166 Zmieniony § 2 pkt 22 lit. a tiret trzecie uchwaty, o ktdrej mowa w odno$niku 2.
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: lokale ustugowe UU, UZ oraz zielen
urzadzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej odpowiednio od ul. Waleriana tukasinskiego oraz nowej
drogi publicznej, o symbolu 3N/KDD,
b) 167 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,4,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,35,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0,
c) 168 wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: K - od 2 do 3 kondygnacji, H - do 12 m,
d) dachy ptaskie, bez zmian;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) nie ustala sie;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) zabudowa w granicy dziatki;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) nie ustala sie.

6. Ustalenia planu dla terenu o symbolu O1.3/MW:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu MW:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: lokale ustugowe UU, UA, UZ oraz
zielen urzadzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Kanonierskiej, ul. Waleriana tukasinskiego,
b) zachowanie i adaptacja istniejgcej zabudowy potozonej bezposrednio przy ul. Kanonierskiej i ul.
Waleriana tukasinskiego,
c) % obowigzujagce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,3,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
d) 170 wysokos$¢ zabudowy dla budynkow: istniejgca K - od 3 do 4 kondygnaciji, H - do 15m,
e) dachy dwuspadowe, o kgcie nachylenia do 45 stopni,
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) nie ustala sie;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

§ 34.1. Wyznacza sie nowg jednostke urbanistyczng o symbolu - 02, zabudowa srodmiejska.

2. Jednostka 02 powstata w wyniku podziatu istniejgcej jednostki urbanistycznej O, potozonej
pomiedzy ulicami: Kanonierska, Waleriana tukasinskiego, Esperantystéow i granicg planu, na pie¢

167 Zmieniony § 2 pkt 22 lit. b tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
168 Zmieniony § 2 pkt 22 lit. b tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
169 Zmieniony § 2 pkt 22 lit. c tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
170 Zmieniony § 2 pkt 22 lit. c tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 2.
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jednostek urbanistycznych 01, 02, 03, 04, O5 oraz drogi publiczne, projektowane o symbolach
3N/KDD, 4N/KDD, 5N/KDD, tereny komunikacji pieszej i rowerowej 6N/KDX i ul. Wesofta.

3. W granicach jednostki urbanistycznej - 02 wyodrebniono teren o jednorodnym przeznaczeniu
i zagospodarowaniu oraz zbieznych ustaleniach planu. Jest to: 02.1/MW.

4. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 02.1/MW:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu MW:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: lokale ustugowe UU oraz zielen
urzgdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od nowej drogi publicznej o symbolu 3N/KDD, 4N/KDD
oraz 5N/KDD,
b) 17" obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,3,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
¢) 72 wysokos$¢ nowej zabudowy dla budynkéw:, K - od 2 do 3 kondygnacji, lecz nie wiecej niz
wysoko$¢ zabudowy na terenie o symbolu O1.3/MW,
d) dachy w budynkach: indywidualne wielospadowe, o nachyleniach gtéwnych pofaci dachowych od
30 do 45 stopni, uktad kalenicy réwnolegty do ulicy SN/KDD i 4N/KDD.
e) 178 realizacja nowej zabudowy z zachowaniem wyznaczonych graficznie nieprzekraczalnych
regulacyjnych linii zabudowy;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) nie ustala sie;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z przepiséw odrebnych, w tym wzrostu warto$ci
nieruchomosci, ustalone w § 67.

§ 35.1. Wyznacza sie nowg jednostke urbanistyczng o symbolu - O3, zabudowa srodmiejska.

2. Jednostka O3 powstata w wyniku podziatu istniejgcej jednostki urbanistycznej O, potozonej
pomiedzy ulicami: Kanonierskg, Waleriana tukasifskiego, Esperantystow i granica planu, na pie¢
jednostek urbanistycznych 01, 02, O3, 04, O5 oraz drogi publiczne, projektowane o symbolach 3
N/KDD, 4N/KDD, 5N/KDD, tereny komunikacji pieszej i rowerowej 6N/KDX i ul. Wesota.

3. W granicach jednostki urbanistycznej - O3 wyodrebniono nastepujgce tereny o jednorodnym
przeznaczeniu i zagospodarowaniu oraz zbieznych ustaleniach planu. Sg to: 03.1/MW, O3.2/MN.

4. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 03.1/MW:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu MW:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: lokale ustugowe UU, UA oraz zielen
urzgdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Waleriana tukasinskiego, ul. Wesote;j,

171 Zmieniony § 2 pkt 23 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
172 Zmieniony § 2 pkt 23 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
173 Zmieniony § 2 pkt 23 lit. c uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 2.
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b) zachowanie i adaptacja istniejgcej zabudowy potozonej bezposrednio przy ul. Waleriana
tukasinskiego;
c) 7% obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,3,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
d) 175 wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: K - 3 kondygnacje, H - do 12m,
e) dachy wielospadowe, bez zmian,
f) traktowanie elewacji budynkéw istniejacych jako elewacji eksponowanych od ul. Waleriana
tukasinskiego;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu,
b) budowa nowych budynkow;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) nie ustala sie;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) nie ustala sie.

5. Ustalenia planu dla terenu o symbolu O3.2/MN:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: lokale ustugowe UU, UA, UZ oraz
zielen urzadzona ZP;
2) dla terenu ustala sie¢ nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Waleriana tukasinskiego i ul. Wesotej,
b) 176 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,3,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
¢) 77 wysokos$é zabudowy dla budynkéw: K - od 2 do 3 kondygnacji, H - do 12 m,
d) dachy wielospadowe lub ptaskie, bez zmian;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) nie ustala sie;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) nie ustala sie;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) nie ustala sie.

§ 36.1. Wyznacza sie nowg jednostke urbanistyczng o symbolu - O4, zabudowa srodmiejska.

2. Jednostka O4 powstata w wyniku podziatu istniejgcej jednostki urbanistycznej O, potozonej
pomiedzy ulicami: Kanonierskg, Waleriana tukasihskiego, Esperantystéw i granica planu, na pie¢
jednostek urbanistycznych 01, 02, 03, 04, O5 oraz drogi publiczne, projektowane o symbolach
3N/KDD, 4N/KDD, 5N/KDD, tereny komunikacji pieszej i rowerowej 6N/KDX i ul. Wesota.

3. W granicach jednostki urbanistycznej - O4 wyodrebniono nastepujgce tereny o jednorodnym
przeznaczeniu i zagospodarowaniu oraz zbieznych ustaleniach planu. Sg to: 04.1/MN, 04.2/MW,
04.3/ZP.

174 Zmieniony § 2 pkt 24 lit. a tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
175 Zmieniony § 2 pkt 24 lit. a tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
176 Zmieniony § 2 pkt 24 lit. b tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
177 Zmieniony § 2 pkt 24 lit. b tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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4. Ustalenia planu dla terenu o symbolu O4.1/MN:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: lokale ustugowe UU, UA, UZ oraz
zieleh urzgdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej odpowiednio od ul. Wesotej oraz nowej drogi publicznej
o symbolu 3N/KDD,
b) obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- procent terendw zabudowanych, Pz - do 50%,
- procent terenéw biologicznie czynnych, Pb - od 35% do 60%,
c) wysokos¢ zabudowy K - od 2 do 3 kondygnacji, H —do 12 m,
d) dachy wielospadowe, bez zmian;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) nie ustala sie;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) nie ustala sie;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) nie ustala sie.

5. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 04.2/MW:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu MW:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: lokale ustugowe UU, UZ, zabudowa
jednorodzinna MN oraz zielen urzadzona ZP;
2) dla terenu ustala sie¢ nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od nowej drogi publicznej o symbolu 3N/KDD oraz
4N/KDD,
b) 178 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,3,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
c) 7 wysokos¢ zabudowy dla nowych budynkéw: K - od 2 do 3 kondygnacji, H - do 12 m, lecz nie
wiecej niz wysokos$¢ zabudowy na terenie o symbolu O4.1/MN,
d) dachy wielospadowe, o nachyleniach gtéwnych potaci dachowych od 30 do 45 stopni, ukiad
kalenicy rownolegty do ulicy 4N/KDD,
e) '8 realizacja nowej zabudowy z zachowaniem wyznaczonych graficznie nieprzekraczalnych
regulacyjnych linii zabudowy;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) nie ustala sie;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z przepiséw odrebnych, w tym wzrostu warto$ci
nieruchomosci, ustalone w § 67.

6. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 04.3/ZP:
1) tereny zieleni urzgdzonej o symbolu ZP:
a) podstawowe przeznaczenie terenu - zielen izolacyjna, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu,

178 Zmieniony § 2 pkt 25 lit. b tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
179 Zmieniony § 2 pkt 25 lit. b tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
180 Zmieniony § 2 pkt 25 lit. b tiret trzecie uchwaty, o ktdrej mowa w odno$niku 2.
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b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: zagospodarowanie elementami matej
architektury;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) zagospodarowanie z uwzglednieniem przejsS¢ pieszych oraz elementéw matej architektury,
b) nasadzenie zieleni wysokiej w pasie co najmniej 5m, w bezposrednim sgsiedztwie ciggu pieszego
wzdtuz ul. Esperantystéw;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) grodzenie,
b) lokalizacja miejsc parkingowych,
c) nowa zabudowa, w tym tymczasowa;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) nie ustala sie;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) nie ustala sie.

§ 37.1. Wyznacza sie nowg jednostke urbanistyczng o symbolu - O5, zabudowa srédmiejska.

2. Jednostka O5 powstata w wyniku podziatu istniejgcej jednostki urbanistycznej O, potozonej
pomiedzy ulicami: Kanonierska, Waleriana tukasinskiego, Esperantystéow i granicg planu, na piec
jednostek urbanistycznych 01, 02, O3, 04, O5 oraz drogi publiczne, projektowane o symbolach
3N/KDD, 4N/KDD, 5N/KDD, tereny komunikacji pieszej i rowerowej 6N/KDX i ul. Wesota.

3. W granicach jednostki urbanistycznej - O5 wyodrebniono nastepujgce tereny o jednorodnym
przeznaczeniu i zagospodarowaniu oraz zbieznych ustaleniach planu. Sg to: 05.1/MW, 05.2/MW,
05.3/ZP.

4. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 05.1/MW:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu MW:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: lokale ustugowe UU, UZ oraz zielen
urzagdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Kanonierskiej i nowej drogi publicznej o symbolu
5N/KDD,
b) zachowanie i adaptacja istniejgcej zabudowy potozonej bezposrednio przy ul. Kanonierskiej,
c) '8 obowigzujace parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,3,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
d) '8 wysokos¢ zabudowy dla budynkow:
- istniejgcych K - od 3 do 4 kondygnaciji, H - do 15 m,
- nowych K - do 3 kondygnacji, H - do 13 m,
e) dachy w budynkach;
- istniejgcych - bez zmian,
- nowych - dwuspadowe, o nachyleniach gtéwnych potaci dachowych od 15 do 45 stopni,
f) jednorodna urbanistyczna forma catego zespotu zabudowy, indywidualna forma budynkéw;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) nowa zabudowa w granicach wyznaczonej strefg sgsiedztwa obszaréw kolejowych SK od granicy
zachodniej terenu;
b) lokalizacja nowych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) nie ustala sie;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:

181 Zmieniony § 2 pkt 26 lit. a tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
182 Zmieniony § 2 pkt 26 lit. a tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6,

b) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce ze strefy sasiedztwa obszaréw kolejowych
o symbolu SK, ustalone w § 49.

5. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 05.2/MW:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu MW:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: lokale ustugowe UU oraz zielen
urzgdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od nowej drogi publicznej o symbolu 5N/KDD,
b) 18 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,3,
- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
c) '8 wysokos¢ zabudowy dla nowych budynkéw: K - do 2 do 3 kondygnacji, H - do 12 m, lecz nie
wiecej niz wysoko$¢ zabudowy na terenie o symbolu 05.1/MW,
d) dachy dwuspadowe, o nachyleniach gtéwnych potaci dachowych od 30 do 45 stopni, ukiad
kalenicy rownolegty do ulicy 5SN/KDD,
e) % realizacja nowej zabudowy z zachowaniem wyznaczonych graficznie nieprzekraczalnych
regulacyjnych linii zabudowy;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) nowa zabudowa w granicach wyznaczonej strefg sgsiedztwa obszaréw kolejowych SK od granicy
zachodniej terenu;
b) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) nie ustala sie;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z przepiséw odrebnych, w tym wzrostu wartosci
nieruchomosci, ustalone w § 67.

6. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 05.3/ZP:
1) tereny zieleni urzgdzonej o symbolu ZP:
a) podstawowe przeznaczenie terenu - zielen izolacyjna, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: zagospodarowanie elementami matej
architektury;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) zagospodarowanie z uwzglednieniem przejs$¢ pieszych oraz elementéw matej architektury,
b) nasadzenie zieleni wysokiej w pasie co najmniej 5m, w bezposrednim sgsiedztwie ciggu pieszego
wzdiuz ul. Esperantystow;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) grodzenie dziatek budowlanych,
b) lokalizacja miejsc parkingowych,
¢) nowa zabudowa, w tym tymczasowa;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) nie ustala sie;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce ze strefy sgsiedztwa obszaréw kolejowych
o symbolu SK, ustalone w § 49.

183 Zmieniony § 2 pkt 26 lit. b tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
184 Zmieniony § 2 pkt 26 lit. b tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
185 Zmieniony § 2 pkt 26 lit. b tiret trzecie uchwaty, o ktdrej mowa w odno$niku 2.
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§ 38. ( utracit moc) 18,

§ 39. (utracit moc ) 187

§ 40.1. Wyznacza sie nowg jednostke urbanistyczng o symbolu - P3, zabudowa $rodmiejska.

2. Jednostka P3 powstata w wyniku podziatu istniejgcej jednostki urbanistycznej P, potozonej
pomiedzy ulicami: Waleriana tukasinskiego, Esperantystéw, Parkowg i Gdynska, na szes¢ jednostek
urbanistycznych 188, 189 P3 1%, P5, P6 oraz drogi publiczne istniejace ul. Husarskg 5U/KDL i Utariskg

150/KDD, 91,

3. W granicach jednostki urbanistycznej - P3 wyodrebniono nastepujgce tereny o jednorodnym
przeznaczeniu i zagospodarowaniu oraz zbieznych ustaleniach planu. Sg to: ( utracit moc ) 192, ( utracit
moc ) 193, ( utracit moc ) 1%, ( utracit moc ) 1%, ( utracit moc ) 1%, P3.6/UH, P3.7/UH, ( utracit moc ) 197,

(utracit moc ) 198,
4. (utracit moc ) 199,
5. (utracit moc ) 2%,
6. ( utracit moc ) 201,
7. ( utracit moc ) 202,

8. Ustalenia planu dla terenu o symbolu P3.6/UH i P3.7/UH:

1) tereny zabudowy ustugowej handlu hurtowego o symbolu UH:

a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych -
zagospodarowaniem terenu,

hurtownie, wraz z przynaleznym

b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: obiekty i lokale ustugowe UU, UA,
zabudowa techniczno-produkcyjna i magazynowo-sktadowa P oraz zieleh urzgdzona ZP;

2) dla terenu ustala sie nakazy:

a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Husarskiej, Gdynskiej,
b) 293 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen

dopuszczonych:

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,

c) 204 wysokos$¢ zabudowy budynkoéw: K - do 2 kondygnaciji, H - do 10 m,

d) dachy ptaskie;
3) dla terenu ustala sie zakazy:

186 Utracit moc na podstawie przepisow, o ktérych mowa w odnosniku 1.
187 Utracit moc na podstawie przepisow, o ktérych mowa w odnosniku 1.
188 Utracit moc na podstawie przepisow, o ktérych mowa w odnosniku 1.
189 Utracit moc na podstawie przepisow, o ktérych mowa w odnosniku 1.
190 Utracit moc na podstawie przepiséw, o ktérych mowa w odnosniku 1.
191 Utracit moc na podstawie przepisow, o ktérych mowa w odnosniku 1.
192 Utracit moc na podstawie przepisow, o ktérych mowa w odnosniku 1.
193 Utracit moc na podstawie przepisow, o ktérych mowa w odnosniku 1.
194 Utracit moc na podstawie przepisow, o ktdérych mowa w odnosniku 1.
195 Utracit moc na podstawie przepisow, o ktdérych mowa w odnosniku 1.
196 Utracit moc na podstawie przepisow, o ktérych mowa w odnosniku 1.
197 Utracit moc na podstawie przepisow, o ktdérych mowa w odnosniku 1.
198 Utracit moc na podstawie przepisow, o ktérych mowa w odnosniku 1.
199 Utracit moc na podstawie przepisow, o ktérych mowa w odnosniku 1.
200 Utracit moc na podstawie przepisow, o ktérych mowa w odnosniku 1.
201 Utracit moc na podstawie przepisow, o ktérych mowa w odnosniku 1.
202 Utracit moc na podstawie przepisow, o ktorych mowa w odnosniku 1.

203 Zmieniony § 2 pkt 27 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
204 Zmieniony § 2 pkt 27 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 2.
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a) lokalizacja budynkoéw i lokali mieszkalnych;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) remont i rozbudowa budynkéw istniejgcych z zachowaniem form i charakterystycznych cech
architektonicznych;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) nie ustala sie.

9. (utracit moc ) 2%,
§ 41. (utracit moc ) 2,
§ 42.1. Wyznacza sie nowg jednostke urbanistyczng o symbolu - P5, zabudowa srodmiejska.

2. 207 Jednostka P5 powstata w wyniku podziatu istniejgcej jednostki urbanistycznej P, potozonej
pomiedzy ulicami: Waleriana tukasinhskiego, Esperantystéw, Parkowg i Gdynska, na jednostki
urbanistyczne P3, P5, P6 oraz drogi publiczne istniejgce ul. Husarskg 4U/KDL i Utariskg 150/KDD.

3. W granicach jednostki urbanistycznej - P5 wyodrebniono nastepujgce tereny o jednorodnym
przeznaczeniu i zagospodarowaniu oraz zbieznych ustaleniach planu. Sg to: P5.1/UU, P5.2/KDX,
P5.3/UP, P5.4/UU, P5.5/UU, P5.6/KDX, P5.7/UU, P5.8/UM, P5.9/UM, P5.10/MW, P5.11/KDW.

4. Ustalenia planu dla terenu o symbolu P5.1/UU:
1) tereny zabudowy ustugowej handlu detalicznego i ustug o symbolu UU:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa ustugowa, wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: obiekty i lokale ustugowe UH, UA,
parkingi wydzielone KP oraz zielen urzgdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie¢ nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Husarskiej i ul. Pafalu o symbolu 2N/KDL,
b) 208 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,6,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,3,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,
c) 299 wysokos$¢ zabudowy budynkoéw: K - do 4 kondygnacji, nie wiecej niz H- 15 m
d) dachy ptaskie;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) nie ustala sie;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) nie ustala sie;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z przepiséw odrebnych, w tym wzrostu warto$ci
nieruchomosci, ustalone w § 67.

5. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach P5.2/KDX i P5.6/KDX, zawiera § 60.

6. Ustalenia planu dla terenu o symbolu P5.3/UP:
1) tereny zabudowy ustugowej obstugi komunikacji o symbolu UP:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - istniejgca stacja paliw, wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu,

205 Utracit moc na podstawie przepisow, o ktérych mowa w odnosniku 1.

206 Utracit moc na podstawie przepisow, o ktérych mowa w odnosniku 1.

207 Zmieniony § 2 pkt 28 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.

208 Zmieniony § 2 pkt 28 lit. b tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
208 Zmieniony § 2 pkt 28 lit. b tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 2.
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b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: lokale ustugowe UU, parkingi
wydzielone KP oraz zielen urzgdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) zagwarantowanie bezposredniego dostepu do drogi publicznej od ul. Husarskiej;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) nie ustala sie;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) nie ustala sie;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) nie ustala sie.

7. Ustalenia planu dla terenu o symbolu P5.4/UU, P5.5/UU i P5.7/UU:
1) tereny zabudowy ustugowej handlu detalicznego i ustug o symbolu UU:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa ustugowa, wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu,
b) 210 dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: obiekty i lokale ustugowe UA, UH,
parkingi wydzielone KP, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna MW oraz zielen urzagdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) zagwarantowanie bezposredniego dostepu do drogi publicznej od ul. Husarskiej i ul. Utanskiej,
b) 2'" obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,6,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
¢) 22 wysokos$¢ zabudowy budynkéw: K - do 2 kondygnaciji, nie wiecej niz H - 10 m,
d) dachy wielospadowe o nachyleniach gtéwnych potaci dachowych do 45 stopni;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) nie ustala sie;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) nie ustala sie;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) nie ustala sie.

8. Ustalenia planu dla terenu o symbolu P5.8/UM:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o symbolu UM:

a) 28 podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem,

b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: obiekty i lokale ustugowe UU, UA,
ustugi opieki zdrowotnej UZ, budynki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, tereny
komunikacji parkingéw wydzielonych KP oraz zielen urzgdzona ZP;

2) dla terenu ustala sie¢ nakazy:

a) zagwarantowanie bezposredniego dostepu do drogi publicznej od strony ul. Utanskiej,

b) 2'* obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,7,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,5,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,

c) 2'5 wysokos$é zabudowy budynkoéw: K - do 3 kondygnaciji, H - do 12 m,

d) dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniach gtéwnych potaci dachowych do 45 stopni,
bez zmian,

210 Zmieniony § 2 pkt 28 lit. c tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.

211 Zmieniony § 2 pkt 28 lit. c tiret pierwsze podwajne tiret pierwsze uchwaty, o ktoérej mowa w odnosniku 2.
212 Zmieniony § 2 pkt 28 lit. c tiret pierwsze podwdjne tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
213 Zmieniony § 2 pkt 28 lit. d tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 2.

214 Zmieniony § 2 pkt 28 lit. d tiret pierwsze podwajne tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
215 Zmieniony § 2 pkt 28 lit. d tiret pierwsze podwajne tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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e) traktowanie elewac;ji istniejgcego budynku jako elewacji eksponowanych;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja garazy na poziomie terenu z wyjgtkiem zabudowy jednorodzinnej,
b) wycinka drzew;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) utrzymanie istniejgcych budynkéw poza wyznaczong linig zabudowy;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) nie ustala sie.
9. Ustalenia planu dla terenu o symbolu P5.9/UM i P5.10/MW:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami o symbolu UM i tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej MW:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami UM i tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatek budowlanych: obiekty i lokale ustugowe UU, UK,
UA, parkingi wydzielone KP, tereny sportu i rekreacji US, zielen urzagdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej odpowiednio od ul. Utanskiej, ul. Parkowej oraz dla terenu
P5.9/UM dostep do drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng P5.11/KDW;
b) 216 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,6
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,25
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,
c) 27 wysokos$¢ zabudowy budynkéw: K - od 3 do 5 kondygnaciji, H - do 18 m,
d) dachy dwuspadowe, o nachyleniach gtéwnych potaci dachowych od 30 do 45 stopni, pokrycie:
dachéwka karpidéwka,
e) realizacja parkingdw w kondygnacji podziemnej;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) nie ustala sie;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) lokalizacja funkcji ustugowych przede wszystkim w parterach budynkéw, z dopuszczeniem
przystosowania do tych funkcji innych kondygnaciji,
b) lokalizacja obiektow i urzgdzen sportowych;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto dla terenu o symbolu P5.9/UM ustalenia planu wynikajgce z przepiséw
odrebnych, w tym wzrostu wartosci nieruchomosci, ustalone w § 67.

10. Ustalenia planu dla terenu o symbolu P5.11/KDW zawiera § 61.
§ 43.1. Wyznacza sie nowg jednostke urbanistyczng o symbolu - P6, zabudowa $rodmiejska.

2. Jednostka P6 powstata w wyniku podziatu istniejgcej jednostki urbanistycznej P, potozonej
pomiedzy ulicami: Waleriana tukasinskiego, Esperantystéw, Parkowg i Gdynska, na sze$¢ jednostek
urbanistycznych ( utracit moc ) 2'8, ( utracit moc ) 29, P3, ( utracit moc ) 220, P5, P6 oraz drogi publiczne
istniejgce ul. Husarska 4U/KDL i Utanskg 150/KDD, ( utracit moc ) 221,

3. W granicach jednostki urbanistycznej - P6 wyodrebniono nastepujgce tereny o jednorodnym
przeznaczeniu i zagospodarowaniu oraz zbieznych ustaleniach planu. Sg to: P6.1/UU, P6.2/MW.

4. Ustalenia planu dla terenu o symbolu P6.1/UU:

216 Zmieniony § 2 pkt 28 lit. e tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
217 Zmieniony § 2 pkt 28 lit. e tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 2.
218 Utracit moc na podstawie przepisow, o ktérych mowa w odnosniku 1.

219 Utracit moc na podstawie przepisow, o ktorych mowa w odnosniku 1.

220 Utracit moc na podstawie przepisow, o ktorych mowa w odnosniku 1.

221 Utracit moc na podstawie przepisow, o ktorych mowa w odnosniku 1.
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1) tereny zabudowy handlu detalicznego i ustug o symbolu UU:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa ustugowa, wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: lokale ustugowe UA, UZ, lokale
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW oraz zielen urzgdzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) zagwarantowanie bezposredniego dostepu do drogi publicznej od ul. Husarskiej i ul. Utanskiej,
b) 222 obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,7
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,01,
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
c) 22 wysokos$¢ zabudowy dla budynkow: K - do 4 kondygnacji, lecz nie wiecej niz H - 16 m,
d) dachy wielospadowe, o nachyleniach gtéwnych potaci dachowych do 45 stopni;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) nie ustala sie;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) zmiana elewacji oraz formy dachéw budynku istniejgcego;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) nie ustala sie.

5. Ustalenia planu dla terenu o symbolu P6.2/MW:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu MW:
a) podstawowe przeznaczenie dziatek budowlanych - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, wraz

z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,
b) dopuszczone przeznaczenia w granicy dziatki budowlanej: lokale ustugowe UU, UA oraz zielen

urzadzona ZP;
2) dla terenu ustala sie nakazy:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Parkowej, ul. Utanskiej i ul. Gdynskiej,
b) 22¢ obowigzujgce parametry i wskazniki dla przeznaczenia podstawowego i przeznaczen
dopuszczonych:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,5
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0,25
- maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
c) 225 wysokos$¢ zabudowy budynkow: K - od 3 do 4 kondygnacii, lecz nie wiecej niz H - 16 m,
d) dachy dwuspadowe, o nachyleniach gtéwnych potaci dachowych do 45 stopni, pokrycie:
dachowka karpiowka;
3) dla terenu ustala sie zakazy:
a) lokalizacja wolno stojgcych garazy na poziomie terenu;
4) dla terenu ustala sie dopuszczenia:
a) bilansowanie potrzeb parkingowych w granicach sgsiednich terenéw;
5) dla terenu ustala sie ograniczenia:
a) nie ustala sie.

Rozdziat 9

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych Na podstawie odrebnych przepiséw

§ 44. W planie ustala sie nastepujgce zasady ochrony przed hatasem, istniejgcych i planowanych
terendw:

222 Zmieniony § 2 pkt 29 lit. a tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
223 Zmieniony § 2 pkt 29 lit. a tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 2.
224 Zmieniony § 2 pkt 29 lit. b tiret pierwsze uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
225 Zmieniony § 2 pkt 29 lit. b tiret drugie uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 2.

81



1) zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych i urzgdzen przekraczajgcych dopuszczalne poziomy
hatasu w $rodowisku, zdefiniowane w przepisach odrebnych, powodowane przez poszczegdline
grupy zrodet hatasu oraz linie elektroenergetyczne, w granicach oraz w bezposrednim sgsiedztwie
terenéw wyznaczonych w planie i chronionych przepisami odrebnymi;

2) ustala sie nastepujgcy sposéb przyjecia standardéw akustycznych:

a) dla terenéw zabudowy ustugowej handlu detalicznego i ustug o symbolu UU, dla ktérych
dopuszczono funkcje zabudowy mieszkaniowej - nalezy przyjac¢ jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

b) dla terenéw zabudowy ustugowej kultury, administracji, ochrony i opieki zdrowotnej o symbolach
UK, UA, UZ - nalezy przyjgc¢ jak dla terendéw mieszkaniowo - ustugowych,

c¢) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolu MW - dla ktérych dopuszczono
funkcje zabudowy ustugowej - nalezy przyjg¢ jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkiwania zbiorowego,

d) dla terenéw o symbolu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, dla ktérych dopuszczono
funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przyjg¢é jak dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkiwania zbiorowego,

e) dla pozostatych terenéw wyznaczonych w planie - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 45. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gérnicze.
§ 46. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
§ 47. W obszarze objetym planem nie wystepuje zagrozenie osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 48. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zamkniete w rozumieniu przepisow
odrebnych.

§ 49.1. W granicach obszaru objetego planem ustanawia sie strefe sasiedztwa obszaréw
kolejowych o symbolu SK, okreslong dla linii kolejowej o znaczeniu panstwowym relacji Legnica -
Miedzylesie.

2. W granicach strefy o symbolu SK, ustala sie:
1) nakazy:

a) zagwarantowanie odlegtosci i warunkéw usytuowania budowli, budynkéw i zieleni od granicy
obszaru kolejowego, zgodnie z przepisami odrebnymi i wyznaczone na rysunku planu w
odlegtosci 20 m od skrajnego toru,

b) ochrona akustyczna istniejgcej zabudowy mieszkaniowej poprzez zwiekszenie izolacyjnosci
akustycznej budynkdw,

2) zakazy:
a) sytuowanie nowych budowli i budynkéw nie zwigzanych z obstugg obszaru kolejowego,
b) wycinka drzew stanowigcych ochrone akustyczng, nie dotyczy drzew owocowych,

3) dopuszczenia:

a) utrzymanie istniejgcej zabudowy,

b) lokalizacji obiektow i urzgdzen ochrony akustycznej,

€) nowe nasadzenia drzew i krzewow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10
Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 50.1. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

2. (uchylony ) 225,

3. Dla dziatek objetych ochrong konserwatorskg okreslong w rozdziale 6 uchwaty, scalenia i podziaty
nalezy prowadzi¢ przy uwzglednieniu zasad ochrony okreslonej w tym rozdziale.

226 Uchylony § 2 pkt 30 lit. a uchwaty, o ktdérej mowa w odno$niku 2.
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4. Zakazuje sie tworzenia granic nowych dziatek gruntu powstatych w wyniku scalenia i podziatu
obejmujgcych tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i r6znych zasadach zagospodarowania
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

5. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu:

1) katy potozenia granic w stosunku do pas drogowego pod kgtem prostym w stosunku do granicy
przylegtej do drogi publicznej lub do linii rozgraniczajgcych drég wewnetrznych wydzielonych
zgodnie z ustaleniami planu z dopuszczeniem odstepstwa plus minus 10 stopni;

2) wielko$¢ dziatek budowlanych winna umozliwi¢ ich wykorzystanie i zainwestowanie zgodnie

z przeznaczeniem oraz uwzglednieniem parametrow i warunkow zagospodarowania dziatki
okreslonych w ustaleniach szczegotowych dla terendw;

3) minimalne szeroko$ci frontdéw dziatki gruntu nie mniejsze niz 10 m.

4) 227 minimalna powierzchnia dziatek 250 m?, z dopuszczeniem wydzielenia mniejszych dziatek dla
infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 11

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 51.1. Dla wymienionych ponizej terenéw wystepujg lokalne ograniczenia w realizacji ustalonych
planem przeznaczen, wynikajg one z:

1) wystepowania strefy Scistej ochrony konserwatorskiej i archeologicznej oraz ochrony ekspozycji
bezposredniej A, zgodnie z zasigegiem strefy wyznaczonej graficznie na rysunku planu;

2) wystepowania strefy ochrony uktadu urbanistycznego oraz ochrony i rewaloryzacji zatozen
parkowych i cmentarzy B zgodnie z zasiegiem strefy wyznaczonej graficznie na rysunku planu;

3) wystepowania strefy ochrony archeologicznej terenéw Aa, potozonych poza zasiegiem strefy A,
zgodnie z zasiegiem strefy wyznaczonej graficznie na rysunku planu;

4) wystepowania strefy obserwacji archeologicznej Ab, zgodnie z zasiegiem strefy wyznaczonej
graficznie na rysunku planu.

2. 228 Ograniczenia te uwzgledniono w planie w indywidualnie ustalonych, dla poszczegdlnych
przeznaczen i terendéw, parametrach takich jak.: udziat powierzchni zabudowy, udziat powierzchni
biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy, a takze poprzez wyznaczenie obowigzujgcych
i nieprzekraczalnych regulacyjnych linii zabudowy.

Rozdziat 12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 52. W planie dla wszystkich terenéw drog publicznych KD, niezaleznie od klasy technicznej,
ustala sie:

1) nakaz przejecia na rzecz drég uktadu podstawowego, uzupetniajgcego i obstugowego, dziatek lub
fragmentéw dziatek potozonych wewnatrz wyznaczonych w planie linii rozgraniczajgcych drogi na
zasadach ustalonych w przepisach odrebnych, regulacja ta winna nastepowaé bezposrednio przed
podjeciem jakichkolwiek dziatan zwigzanych z remontem lub budowg przedmiotowej drogi lub
zwigzanej z nig infrastruktury technicznej;

2) nakaz pozostawienia i ochrony, potozonych w liniach rozgraniczajgcych drogi obiektow kultury
materialnej, takich jak: mury, ogrodzenia, kaplice grobowe, krzyZze pokutne, fontanny, latarnie;

3) nakaz pozostawienia i ochrony istniejgcych w pasach drogowych szpaleréw i alei drzew
stanowigcych charakterystyczne elementy krajobrazu kulturowego, je$li nie zagrazajg
bezpieczenstwu i nie naruszajg przepiséw odrebnych;

227 Dodany § 2 pkt 30 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
228 Zmieniony § 2 pkt 31 uchwaty, o ktdérej mowa w odnosniku 2.
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4) nakaz utrzymania istniejgcych i dopuszczenie lokalizacji nowych obiektéw budowlanych i budowli,
wewnatrz linii rozgraniczajgcych placu Sw. Matgorzaty, na warunkach okreslonych dla jednostki

0 symbolu 1P/KDPL;

5) zakaz lokalizacji nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajgcych drogi, zakaz nie dotyczy obiektow
budowlanych dopuszczonych na mocy przepiséw odrebnych, w tym wiat przystankowych i kioskéw
lokalizowanych w miejscach przystankéw komunikacji zbiorowej;

6) dopuszczenie utrzymania wszystkich istniejacych zjazddw publicznych i istniejgcych wigczen do drog
publicznych z przylegtych terendw;

7) dopuszczenie utrzymania istniejgcych obiektow zwigzanych z infrastrukturg komunalna;

8) dopuszczenie lokalizacji niezbednych miejsc parkingowych dla oséb niepetnosprawnych, niezaleznie
od szczegotowych ustalen dla terenéw drogowych w tym placow,

9) 229 dla terenéw oznaczonych symbolami 70/KDD i 90/KDD dopuszcza sie przebieg trasy rowerowej
.EuroVelo 9” ujetej w Koncepciji sieci gtdwnych tras rowerowych w wojewddztwie dolnosigskim —
Dolnoslgska Cyklostrada.

§ 53.1. W planie wyznacza sie tereny komunikacji drég publicznych uktadu podstawowego.
Nalezg do nich:

1) ulica Saperow klasy zbiorczej, odcinek od skrzyzowania z ul. Parkowg i ul. Koscielng do
skrzyzowania z ul. Waleriana tukasinskiego, o symbolu 1P/KDZ; droga gminna;

2) ulica Ksiecia Bolka Swidnickiego klasy zbiorczej, odcinek od skrzyzowania z ul. Waleriana
tukasinskiego do skrzyzowania z ul. Komunardéw, o symbolu 2P/KDZ; droga gminna;

3) ulica 1 Maja klasy lokalnej, odcinek od ul. Wroctawskiej do pl. $w. Matgorzaty, o symbolu 3P/KDL,;
droga gminna;

4) ulice w pl. $w. Matgorzaty klasy lokalnej, odcinki stanowigce kontynuacje relacji ul.1 Maja, ul.
Waleriana tukasinskiego o symbolu 4P/KDL oraz ulicami obrzeznymi wokot placu $w. Matgorzaty,
droga gminna;

5) ulica Waleriana tukasinskiego klasy zbiorczej, odcinek od pl. $w. Maigorzaty do skrzyzowania z ul.
Esperantystow, o symbolu 5P/KDZ; droga gminna;

6) ulica Kanonierska klasy lokalnej, odcinek od skrzyzowania z ul. Waleriana tukasinskiego do granicy
planu, o symbolu 6P/KDL; droga gminna;

7) ulica Gdynska klasy lokalnej, odcinek od skrzyzowania z ul. Parkowg do skrzyzowania z ul.
Waleriana tukasinskiego, symbolu 7P/KDL; droga gminna;

8) ulica Parkowa klasy lokalnej, odcinek od skrzyzowania z ul. Saperéw do linii rozgraniczajgcej ul.
Esperantystow, o symbolu 8P/KDL; droga gminna; podigczenie ulicy Parkowej, do ulicy
Esperantystow dopuszcza sie wytgcznie po obnizeniu klasy ul. Esperantystéw do zbiorcze;j.

2. Ustalenia planu dla ww. terendw:
1) przeznaczenie podstawowe: istniejgce ulice publiczne uktadu podstawowego, w tym budowle
i zagospodarowanie im przynalezne;
2) przeznaczenia dopuszczone: nie ustala sie;
3) dla wymienionych w ust. 1 terendw, z wylgczeniem pkt 4, ustala sie nakazy:
a) linie rozgraniczajgce normatywne dla droég:
- klasy Z - zbiorczej o symbolach KDZ, o szerokosci co najmniej 20 m, z uwzglednieniem
dopuszczen,
- klasy L - lokalnej o symbolach KDL, o szerokosci co najmniej 12 m, z uwzglednieniem
dopuszczen;
4) dla wymienionych w ust.1 terenéw, z wytgczeniem pkt 4, ustala sie zakazy:
a) lokalizacja nowych obiektéw i budowli innych niz zwigzanych z komunikacja drogowg
i infrastrukturg techniczng;
5) dla wymienionych w ust.1 terendw, z wytgczeniem pkt 4, ustala sie dopuszczenia:
a) pozanormatywne szerokosci linii rozgraniczajgcych drogi oraz pozanormatywne odlegtosci
miedzy skrzyzowaniami wynikajgce z przepiséw odrebnych,
b) lokalizacja wydzielonych zatok autobusowych,
c) lokalizacja wydzielonych zatok parkingowych,
d) mozliwos$é obstugi wszystkich przylegtych do drég nieruchomosci bezposrednio z drég ukfadu
podstawowego,

228 Dodany § 2 pkt 32 uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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e) przebudowa istniejgcych jezdni i tyczenie nowych, tak aby ich 0$ znajdowata sie w osi terenu
drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,

f) indywidualne rozwigzania zieleni wysokiej,

g) 230 dla terenu oznaczonego symbolem 3P/KDL dopuszcza sie przebieg trasy rowerowej ,EuroVelo
9” ujetej w Koncepcji sieci gtdbwnych tras rowerowych w wojewddztwie dolnoslgskim —
Dolnoslagska Cyklostrada;

6) dla wymienionych w ust.1 terendw, z wytgczeniem pkt 4, ustala sie ograniczenia:

a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone

w rozdziale 6.

§ 54.1. W planie wyznacza sie jednostke urbanistyczng o symbolu 1P/KDPL - tereny komunikac;ji
drég publicznych i placéw uktadu podstawowego - pl. Sw. Matgorzaty, z ktérej wyodrebniono
nastepujgce tereny o jednorodnym przeznaczeniu i zagospodarowaniu, sg to jednostki 1.1P/KDPL,
1.2P/KDPL, 1.3P/KDPL, 1.4P/KDPL wraz z odcinkami ulic obrzeznych wokét placu - drogi kategorii
gminnej oraz odcinki drég o symbolu 4P/KDL, 2U/KDL i 20/KDL.

2. Ustalenia planu dla jednostki o symbolu 1P/KDPL.:

1) przeznaczenie podstawowe: istniejgcy plac, na ktéry sktadajg sie jednostki 1.1P/KDPL, 1.2P/KDPL,
1.3P/KDPL, 1.4P/KDPL oraz fragmenty ulic publicznych uktadu podstawowego o symbolu 4P/KDL,
uzupetniajgcego o symbolu 2U/KDL, obstugowego o symbolu 20/KDL, pozostatymi ulicami
obrzeznymi wokot placu oraz dojazdem do sasiednich jednostek urbanistycznych, w tym budowle
i zagospodarowanie przynalezne;

2) przeznaczenia dopuszczone: ustugi UU, zielen urzgdzona ZP, tereny komunikacji pieszej i rowerowej
KDX;

3) dla jednostki, ustala sie nakazy:

a) linie rozgraniczajace placu bez zmian w stosunku do stanu istniejgcego,

b) linie rozgraniczajace dla ulic o symbolach 4P/KDL, 2U/KDL, 20/KDL wyznaczone graficznie linig
ciggta majg charakter linii rozgraniczajgcych zintegrowanych w przestrzeni placu,

¢) utrzymanie istniejgcej zieleni w formie zieleni parkowej i skwerdw,

d) utrzymanie i realizacja urzgdzonych terenéw publicznych,

€) utrzymanie i realizacja infrastruktury parkowej,

f) zachowanie istniejgcych budowli, wpisanych do ewidencji zabytkéw;

4) dla jednostki, ustala sie zakazy:

a) lokalizacji miejsc parkingowych poza wyznaczonym pasem jezdni,

b) wycinka drzew, z zastrzezeniem §9,

c) lokalizacja nowych nadziemnych obiektéw i budowli innych niz zwigzanych z komunikacjg
drogows i infrastrukturg techniczng, za wyjatkiem dopuszczonych;

5) dla jednostki, ustala sie dopuszczenia:

a) lokalna zmiana istniejgcej geometrii jezdni,

b) pozanormatywna geometria ulic,

¢) zamiana funkcji ulic obrzeznych na pieszo-jezdne lub jezdne jednoprzestrzenne bez wydzielania
jezdni kraweznikami,

d) lokalizacja indywidualnych elementéw matej architektury,

e) ekspozycja podziemnych reliktéw fortyfikacji, poprzez podkreslenie w zagospodarowaniu
nawierzchni placu ich zarysoéw lub poprzez odkrycie czesci podziemnych,

f) utrzymanie istniejgcych obiektéw ustugowych z mozliwoscig adaptacji podziemnych reliktéw
fortyfikacji,

g) lokalizacja ustugowych funkcji sezonowych, takich jak kawiarnie letnie, elementy matej
architektury;

6) dla jednostki, ustala sie ograniczenia:

a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

§ 55. W planie wyznacza sie tereny komunikacji drég publicznych uktadu uzupetniajacego, drogi
istniejgce. Nalezg do nich:
1) ulica Bolestawa Chrobrego klasy lokalnej, odcinek od pl. $w. Matgorzaty do skrzyzowania z ul.
Komunarddéw, o symbolu 1U/KDL; droga gminna;

230 Dodany § 2 pkt 33 uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 2.
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2) ulica w pl. sw. Matgorzaty klasy lokalnej, odcinek stanowigcy kontynuacje relacji ul. Bolestawa
Chrobrego o symbolu 2U/KDL; droga gminna;

3) ulica Jagiellonska klasy lokalnej, odcinek od pl. $w. Matgorzaty do ul. Ksiecia Bolka Swidnickiego,
o0 symbolu 3U/KDL; droga gminna;

4) ulica Husarska klasy lokalnej, odcinek od ul. Gdynskiej, do ul. Pafalu o symbolu 2N/KDL, o symbolu
4U/KDL; droga gminna.

§ 56. W planie wyznacza sie tereny komunikacji drég ukladu uzupetniajgcego, drogi
projektowane. Nalezg do nich:

1) ulica projektowana o klasie L1/2, przedtuzenie istniejgcej ul. Folwarcznej, odcinek od skrzyzowania
z ul. 1 Maja do skrzyzowania z ul. Saperéw, o symbolu 1N/KDL, proponowana jako droga kategorii
gminnej;

2) ulica projektowana o klasie L1/2, odcinek od skrzyzowania z ul. Esperantystéw i Waleriana
tukasinskiego do skrzyzowania z ul. Parkowg, o symbolu 2N/KDL - ul. Pafalu, proponowana jako
droga kategorii gminne;j.

§ 57. W planie wyznacza sie tereny komunikacji drég publicznych uktadu obstugowego, drogi

istniejgce. Nalezg do nich:

1) ulica Marii Konopnickiej klasy lokalnej, odcinek od ul. Komunardéw do pl. $w. Matgorzaty, o symbolu
10/KDL; droga gminna;

2) ulica Marii Konopnickiej klasy lokalnej, odcinek w granicach z pl. $w. Matgorzaty, o symbolu 20/KDL,;
droga gminna;

3) ulica Marii Konopnickiej klasy lokalnej, odcinek od pl. $w. Matgorzaty do ul. Bohateréw Getta,

0 symbolu 30/KDL;

4) ulica Marii Konopnickiej klasy lokalnej, odcinek od ul. Bohaterow Getta do ul. Przechodniegj i ul. 1
Maja, o symbolu 40/KDL; droga gminna;

5) ulica Panska klasy dojazdowej, odcinek od terenu o symbolu A2.1/ZP do ul. Bohateréw Getta,

o symbolu 50/KDD; droga gminna;

6) ulica Przechodnia klasy lokalnej, odcinek od ul. Bohateréw Getta do ul. Marii Konopnickiej, o symbolu
60/KDD, droga gminna;

7) ulica Bohateréw Getta klasy dojazdowej, odcinek od ul. 1 Maja do granicy planu, o symbolu 70/KDD;
droga gminna;

8) ulica Ksieznej Agnieszki klasy dojazdowej, odcinek od Saperéw do pl. $w. Matgorzaty, o symbolu
80/KDD; droga gminna;

9) ulica Koscielna klasy dojazdowej, odcinek od ul. 1 Maja do ul. Saperéw, o symbolu 90/KDD;

10) ulica Bracka klasy dojazdowej, odcinek od ul. Bocznej do ul. Ksiecia Bolka Swidnickiego, o symbolu
100/KDD; droga gminna;

11) ulica Boczna klasy dojazdowej, odcinek od ul. Brackiej do ul. Jagiellonskiej, o symbolu 110/KDD;
droga gminna;

12) ulica Jagiellonska klasy dojazdowej, odcinek od ul. Ksiecia Bolka Swidnickiego do Parku
Kanonieréw, o symbolu 120/KDD; droga gminna;

13) ulica Boczna klasy dojazdowej, odcinek od ul. Jagiellonskiej do Parku Kanonieréw, o symbolu
130/KDD; droga gminna;

14) ulica Kreta klasy dojazdowej, odcinek od ul. ul. Waleriana tukasinskiego do ul. Gdynskiej,
o0 symbolu 140/KDD; droga gminna;

15) ulica Utanska klasy dojazdowej, odcinek od ul. Husarskiej do ul. Parkowej o symbolu 150/KDD;
droga gminna;

16) ulica Franciszkanska klasy lokalnej, odcinek od ul. Marii Konopnickiej do granicy opracowania
planu, o symbolu 160/KDD; droga gminna;

17) ulica Wesota klasy dojazdowej, boczna ul. Waleriana tukasinskiego o symbolu 170/KDD; droga
gminna.

§ 58. W planie wyznacza sie tereny komunikacji drég publicznych uktadu obstugowego, drogi
projektowane. Nalezg do nich:

1) ulica projektowana klasy dojazdowej, odcinek od ul. Kanonierskiej do terenu o symbolu 6N/KDX,
0 symbolu 5N/KDD, droga gminna;
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2) ulica projektowana klasy dojazdowej, odcinek od ul. SN/KDD do ul. Waleriana tukasinskiego,
o symbolu 3N/KDD, droga gminna;

3) ulica projektowana klasy dojazdowej, odcinek od ul. SN/KDD do 3N/KDD, o symbolu 4N/KDD, droga
gminna.

§ 59. Dla wszystkich terenéw drég publicznych uktadu uzupetniajacego i obstugowego
wymienionych od § 55 do § 58, z wytgczeniem drég o symbolach 20/KDL i 2U/KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: istniejgce i planowane ulice publiczne uktadu uzupetniajgcego
i obstugowego, w tym zagospodarowanie i budowle im przynalezne;
2) przeznaczenia dopuszczone: brak;
3) dla przedmiotowych terendw, ustala sie nakazy:
a) linie rozgraniczajgce normatywne dla drog:
- klasy L - lokalnej o symbolach KDL, o szerokosci co najmniej 12 m, z uwzglednieniem
dopuszczen,
- klasy D — lokalne j o symbolach KDD, o szerokosci co najmniej 10 m, z uwzglednieniem
dopuszczen;
4) dla przedmiotowych terendw, ustala sie zakazy:
a) lokalizacja nowych obiektéw i budowli innych niz zwigzanych z komunikacjg drogowg
i infrastrukturg techniczna,
b) zakaz zabudowy parteru budynku potozonego w czesci nad ul. Panska;
5) dla przedmiotowych terenéw, ustala sie dopuszczenia:
a) pozanormatywne szerokosci linii rozgraniczajgcych ulice oraz pozanormatywne odlegtosci
miedzy skrzyzowaniami na podstawie przepiséw odrebnych,
b) lokalizacja wydzielonych zatok autobusowych, nie utrudniajgcych ruchu pieszego,
c¢) lokalizacja wydzielonych zatok parkingowych,
d) mozliwo$¢ obstugi wszystkich przylegtych do drég nieruchomosci bezposrednio z drég uktadu
uzupetniajgcego i obstugowego,
e) przebudowa istniejgcych jezdni i tyczenie nowych, tak aby ich 0$ znajdowata sie w osi terenu
drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
f) indywidualne rozwigzania zieleni wysokiej;
6) dla przedmiotowych terendw, ustala sie ograniczenia:
a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, okreslone
w rozdziale 6.

§ 60. W planie, w granicach jednostek urbanistycznych o symbolach |, J, O, P, wyznacza sie tereny
komunikacji pieszej i rowerowej, projektowane o symbolu KDX.
1) ustalenia planu dla terenédw o symbolach: 6N/KDX oraz I11.13/KDX, J1.5/KDX, J2.14/KDX,
J2.15/KDX, J2.16/KDX, P5.2/KDX i P5.6/KDX:
a) przeznaczenie podstawowe tereny komunikacji pieszej i rowerowej takie jak: place, skwery,
Sciezki i przejscia piesze, w tym zagospodarowanie i budowle im przynalezne,
b) 23! przeznaczenia dopuszczone: zielen, w tym izolacyjna, infrastruktura techniczna, istniejgca
zabudowa;
2) dla ww. terendw ustala sie nakazy:
a) teren o dominacji ruchu pieszego, nie dotyczy pojazdéw uprzywilejowanych,
b) linie rozgraniczajace indywidualne, zgodne z rysunkiem planu,
c) integracja z istniejgcymi i planowanymi odcinkami uktadu drogowego, $ciezkami pieszymi
i rowerowymi oraz zagospodarowaniem przylegtych terenow,
d) integracja zagospodarowania z terenami przylegtymi, szczegdlnie gdy petnig one funkcje
ustugowe,
e) stosowanie indywidualnych rozwigzah w zakresie: nawierzchni, obiektéw matej architektury,
lokalnych zadaszenh lub przykry¢, zieleni urzgdzonej, oswietlenia;
3) dla ww. terendw ustala sie zakazy:
a) nowa zabudowa wewnatrz linii rozgraniczajgcych drogi piesze, zakaz nie obejmuje wymienionych
w dopuszczeniach obiektéw;
4) dla ww. terenéw ustala sie dopuszczenia:
a) przeznaczenie fragmentéw terendw na lokalizacje zagospodarowania okazjonalnego
i sezonowego tymczasowego, szczegdlnie w przypadku kontynuacji funkcji wystepujacej

231 Zmieniony § 2 pkt 34 lit. a uchwaty, o ktérej mowa w odno$niku 2.
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w budynkach przylegtych do drég pieszych, pod warunkiem jednoznacznego ich wyznaczenia
na etapie projektu zagospodarowania terenu oraz zagwarantowania wiasciwej obstugi, w tym
infrastruktury technicznej, stosownie do planowanego przeznaczenia tymczasowego,

b) 232 dla terenéw o symbolach 11.13/KDX, J1.5/KDX, J2.14/KDX, J2.15/KDX, J2.16/KDX,
P5.2/KDX i P5.6/KDX dopuszcza sie ruch kotowy dla samochoddw uprzywilejowanych
i uzytkownikow terendw przylegtych,

C) przeznaczenie czesci terenu na indywidualnie projektowane obiekty ustugowe, takie jak:
gastronomia, galerie, informacja turystyczna, o ograniczonej powierzchni catkowitej do 100m?
i wysokosci budynku do 5m, z dopuszczeniem indywidualnych form dachéw, pod warunkiem iz
nie uniemozliwi to i nie utrudni realizacji przeznaczenia podstawowego;

5) dla ww. terenéw ustala sie¢ ograniczenia:

a) obowigzujg ponadto ustalenia planu wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego, ustalone

w rozdziale 6.

§ 61. W planie, w granicach jednostki urbanistycznej o symbolu P, wyznacza sie tereny
komunikacji drég wewnetrznych, drogi projektowane, o symbolu KDW.
1) ustalenia planu dla terenéw o symbolach ( utracit moc ) 233 P5.11/KDW oraz drég wewnetrznych, nie
wyznaczonych za pomoca linii rozgraniczajgcych na rysunku planu:
a) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne, w tym zagospodarowanie i budowle im
przynalezne,
b) przeznaczenia dopuszczone: Sciezki rowerowe, zieleh w tym izolacyjna, infrastruktura techniczna;
2) dla ww. terenu ustala sie nakazy:
a) teren o przewadze ruchu uspokojonego 30km/godz.,
b) (utracit moc ) 234,
c) ( utracit moc ) 235,
d) stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie: nawierzchni, obiektéw matej architektury,
zieleni urzgdzonej, oswietlenia;
3) dla ww. terenu ustala sie zakazy:
a) nowa zabudowa wewnatrz linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej nie zwigzana z infrastrukturg
drogowg;
4) dla ww. terenu ustala sie dopuszczenia:
a) linia zabudowy dla nowo projektowanych i rozbudowywanych budynkéw nie mniej niz 5m od
krawedzi jezdni;
5) (utracit moc ) 236,

§ 62.1. W planie, w granicach jednostek urbanistycznych o symbolach J, P, wyznacza sie tereny
komunikacji parkingéw, o symbolu KP.
2.Ustalenia planu dla terenéw o symbolach:

1) J2.3/KP - okreslono w § 27 ust .6;
2) ( utracit moc ) 2%7.

§ 63. 238 1. Ustala sie nastepujgce wymagania w zakresie sposobu realizacji i minimalnej liczby
miejsc do parkowania:

1) realizacje miejsc do parkowania w obszarze planu ustala sie w formie napowierzchniowych
i podziemnych parkingdw, garazy wolnostojacych i wbudowanych w budynki, parkingéw
wielopoziomowych w tym mechanicznych, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych planu,
okre$lonych w Rozdziale 8;

2) minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania ustala sie wg wskaznikéw okreslonych w tabeli — miejsca do
parkowania, ktéra zawiera wykaz przeznaczen obiektéw na dziatkach budowlanych, ilosci miejsc do
parkowania wraz z jednostkami odniesienia:

232 Zmieniony § 2 pkt 34 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.

233 Utracit moc, zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2024, poz. 1130 z p6zn. zm. ), na podstawie uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.

234 Utracit moc na podstawie przepisow, o ktérych mowa w odnosniku 1.

235 Utracit moc na podstawie przepisow, o ktérych mowa w odnosniku 1.

236 Utracit moc na podstawie przepisow, o ktorych mowa w odnosniku 1.

237 Utracit moc na podstawie przepisow, o ktorych mowa w odnosniku 1.

238 Zmieniony § 2 pkt 35 uchwaty, o ktérej mowa w odnos$niku 2.
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Tabela - miejsca do parkowania:

Lp. [ przeznaczenie obiektu na dziatce | ilos¢ miejsc do parkowania

budowlane;j
1. 2 3
1. | mieszkaniowe jednorodzinne 1,5 mp/ 1 mieszkanie
2. | mieszkaniowe wielorodzinne 1,2 mp/ 1 mieszkanie

zamieszkanie zbiorowe: a) 1Tmp/3 miejsca noclegowe,

b) 1 mp na kazde rozpoczete 50 m2 pow.

3. |a) hotele, motele, hostele, pensjonaty, uzytkowej

b) pozostate
4. |ustugowe 1mp na kazde rozpoczete 40 m2 pow. uzytkowe;j
5. | ustug administracji 1mp na kazde rozpoczete 60 m2 pow. uzytkowe;j
6. |ustug oswiaty, kultury, zdrowia 1mp na kazde rozpoczete 100 m2 pow. uzytkowej
7. | ustug sportu i rekreaciji 1mp na kazde rozpoczete 100 m? pow. uzytkowej
8. | ustug kultu religijnego 1mp na kazde rozpoczete 100 m? pow. uzytkowej
9 techniczno-produkcyjne, 1mp na kazde rozpoczete 100 m? pow. uzytkowej

" | magazynowo-sktadowe lub 1 mp na 3 osoby zatrudnione
10 pozostate 1mp na kazde rozpoczete 40 m2 pow. uzytkowej,
' lecz nie mniej niz 2 mp

a) w przypadku gdy wyliczona ilos¢ miejsc do parkowania wg wskaznikéw j.w. nie osiggnie liczby
jeden, realizacja miejsca do parkowania nie jest wymagana;

b) w przypadku gdy wyliczona wg wskaznikéw j.w. ilos¢ miejsc do parkowania nie jest liczbg
catkowitg, zaokragla sie jg zgodnie z zasadg matematyczng do jednosci.

2. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy nowej ustala sie nakaz realizacji miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j,
na ktérej lokalizowana bedzie zabudowa, w ilosci zgodnie ze wskaznikami okre$lonymi w tabeli —
miejsca do parkowania;

2) dla zabudowy istniejgcej w przypadku przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania budynkéw nie
ustala sie wymogu zapewnienia miejsc do parkowania,

3) dla zabudowy istniejgcej w przypadku nadbudowy lub rozbudowy budynkéw, ustala sie nakaz
realizacji miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej, przy czym obowigzuje wartos¢ 50%
miejsc do parkowania wyliczonych wg wskaznikow ustalonych w tabeli ust. 1 pkt 2, w odniesieniu
do nowej powierzchni uzytkowej powstatej w wyniku rozbudowy lub nadbudowy, z wytgczeniem
budynkdw istniejacych w terenie oznaczonym symbolem 11.12/UO dla ktérego obowigzujg ustalenia
§ 25 ust.12 pkt 4,

4) dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania poza dziatkg budowlang, w ilosci wyliczonej wg
zasad okreslonych w pkt. 1 3, w przypadku:
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a) jezeli w Rozdziale 8 ustalenia szczegétowe dla terenéw o tym stanowig;

b) wymiany zabudowy istniejgcej na nowg bez wzrostu powierzchni uzytkowej lub wymiany
zabudowy na nowa, wg parametréw okreslonych planem,

c) dla dziatek potozonych w strefie A,

d) bilansowanie dla przypadkéw okreslonych w pkt. a-c moze nastgpi¢ w terenach sasiednich.

3. W przypadku dopuszczonego bilansowania miejsc do parkowania, poza granicami wtasnej dziatki
budowlanej, realizacje tych miejsc ustala si¢ jako jednoczesne ich wykonanie wraz z realizacjg
obiektéw, dla ktérych nastgpito bilansowanie miejsc do parkowania.

4. W ramach ilosci miejsc do parkowania wyliczonych zgodnie z ust. 1 i 2 ustala sie minimalng ilos¢
miejsc do parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci:
1) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 5 do 20,
2) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
3) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61.

5. Minimalng ilos¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na
drogach publicznych oraz oznaczonych strefach ruchu i zamieszkiwania ustala sie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 13

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 64.1. W planie okresla sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej to jest: sieci,
obiektow technologicznych i inzynierskich oraz urzadzen i instalacji, nie bedgcych terenem
w rozumieniu planu, ktére potozone sg w granicach innych wyodrebnionych w planie terenéw o réznych
przeznaczeniach, w tym w terenach drogowych.

2.llekro¢ w planie jest mowa o uzbrojeniu terenu - dziatki lub infrastrukturze technicznej, dla
wszystkich rodzajéw infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych i realizacje nowych elementdéw infrastruktury techniczne;j

w granicach linii rozgraniczajgcych drogi z zastrzezeniem przepiséw odrebnych; infrastrukture
niezwigzang z funkcjonowaniem drogi nalezy umieszczaC poza obszarem jezdni, z wyjgtkiem
poprzecznych przejs¢ pod jezdnig;

2) dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach ich utrzymanie i realizacje poza ww. liniami
z zastrzezeniem, iz planowane przebiegi - trasy lub lokalizacje nie sg kolizyjne dla tych terenéw
z pozostatymi ustaleniami planu;

3) przebiegi sieci i lokalizacja nowych budowli inzynierskich, to jest inwestycji, ktére nie posiadajg
swojego jednoznacznego graficznego oznaczenia w rysunku planu, a okreslone sg, lub wynikajg
z tekstu uchwaty, sg zgodne z planem i mogg by¢ realizowane na biezgco zgodnie z potrzebami
whnioskodawcow oraz mozliwosciami poszczegdlnych dysponentéw i uzytkownikéw mediow, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu;

4) wszelkie oznaczone na rysunku planu istniejgce i planowane przebiegi - trasy sieci majg charakter
orientacyjny i odnoszg sie wytgcznie do podstawowych systemow zasilania i obstugi;

5) wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych lub obiektéw technologicznych
mozliwe jest niezaleznie od ustalen szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw, jedli tego
wymagajg aktualnie obowigzujgce przepisy odrebne i nie naruszone sg pozostate ustalenia planu;

6) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowg lub budowg
nowych elementéw infrastruktury technicznej nalezy zachowaé strefy ochronne od pozostatych
elementéw uzbrojenia, budynkéw, budowli i zagospodarowania sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) przebudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej nalezy realizowaé wyprzedzajgco lub
rownolegle z docelowym programem zagospodarowania obszaru przestrzeni publicznej;
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8) dla istniejgcych i planowanych sieci, w ktérych obowigzuje ograniczenie prawa swobodnego
dysponowania terenem w zakresie wynikajgcym z przepisow odrebnych, w przypadku
potwierdzenia przez dysponenta sieci o ztagodzeniu ograniczenh, dopuszcza sie zagospodarowanie
pozyskanych terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem w planie zachowujgc, zgodnos¢ planowanego
przedsiewziecia z planem.

3. Dla wszystkich terenéw - dziatek, ustala sie w zaleznosci od potrzeb zasady obstugi systemoéw
infrastruktury technicznej:
1) wodociggowej;
2) elektroenergetycznej;
3) kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowej;

4) cieptowniczej;
5) gazowniczej;
6) telekomunikacyjnej;
7) innej nie wymienionej z nazwy;
wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.

4. W zaleznosci od specyfiki poszczegolnych terendw - dziatek, realizacje w ich granicach
przeznaczen ustalonych planem uzaleznia sie od mozliwosci:
1) zapewnienia dla nich dostawy wody zgodnych z ustaleniami okre$lonymi w § 64 ust. 6 i energii

elektrycznej, zgodnych z ustaleniami § 64 ust. 7;

2) rozwigzania dla nich probleméw gospodarki sciekowej, zgodnych z ustaleniami okreslonymi w §64
ust. 8;

3) rozwigzania dla nich probleméw w zakresie dostawy energii cieplnej i gazu, zgodnych z ustaleniami
okreslonymiw § 64 ust. 9i 10.

5. Dla poszczegolnych terendw - dziatek, realizacja w ich granicach przeznaczen ustalonych planem
winna stymulowac¢ rozwoj:
1) sieci teletechnicznych, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 64 ust.11;
2) sieci innych nie wymienionych, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w § 64 ust. 12.

6. Ustala sie nastepujgce zasady remontu, rozbudowy i budowy sieci wodociggowe;j:

1) utrzymanie istniejgcego i mozliwos¢é rozbudowy systemu wodociggéw, z zagwarantowaniem
w pierwszym rzedzie docelowego zapotrzebowania na wode dla celéw bytowo - komunalnych;

2) zapewnienia zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych, zewnetrznego gaszenia pozaréw,

zgodnie z przepisami odrebnymi.

7.Ustala sie nastepujgce zasady remontu, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznych:

1) realizacja linii kablowych, z jednoczesnym dopuszczeniem utrzymania i rozbudowy napowietrznych
oraz ziemnych linii elektroenergetycznych;

2) lokalizacja nowych stacji transformatorowych SN/NN: na dziatkach wydzielonych, bedgcych we
wiadaniu dostawcy energii, w terenach zielonych, bgdz w granicach terenéw o pozostatych
podstawowych przeznaczeniach;

3) zakaz lokalizacji wbudowanych stacji transformatorowych w terenach o istniejgcych przeznaczeniach
podstawowych takich jak MN, MW, UM, MB, UK, UO, UD z dopuszczeniem utrzymania i rozbudowy
stacji wbudowanych na terenach o przeznaczeniach innych niz ww.;

4) budowa oraz rozbudowa i modernizacja sieci rozdzielczej $redniego i niskiego napiecia, bedzie
realizowana w przypadku zaistnienia takiej potrzeby;

5) ewentualna zmiana przebiegu sieci energetycznych SN mozliwa zgodnie z warunkami wynikajgcymi
Z przepiséw odrebnych
6) (uchylony ) 239,

7a. 240 Ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng lub
ciepto ze zrédet odnawialnych:

239 Uchylony § 2 pkt 36 lit. a uchwaty, o ktdérej mowa w odno$niku 2.
240 Dodany § 2 pkt 36 lit. b uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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1) dopuszcza sie instalowanie urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng lub ciepto z odnawialnych
zrédet energii wsposdb i omocy zgodnej zustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3,

2) zakazuje sie:

a) elektrowni wiatrowych,

b) urzgdzen wolnostojgcych realizowanych w granicach stref ochrony konserwatorskiej oraz na
terenach od strony przestrzeni publicznych tj. w pasie 30 metréw od linii rozgraniczajgcych
terendw,

c) urzadzen wykorzystujgcych site wiatru oraz biogazowni, z zastrzezeniem pkt 3,

d) instalacji przestaniajgcych w catosci potacie dachowe budynkéw objetych ochrong
konserwatorskg wskazanych w Rozdziale 6.

3) dopuszcza sie mikroinstalacje wiatrowe w terenach oznaczonych symbolem P pod warunkiem
zachowania:

- maksymalnej wysokosci do 20,0 m,

- odlegtoéci od terenéw zabudowy mieszkaniowej wynoszacej co najmniej czterokrotnosc

catkowitej wysokosci instalacji.

8. Ustala sie nastepujgce zasady remontu, rozbudowy i budowy sieci kanalizacyjnej:

1) utrzymanie istniejgcego i mozliwos¢ rozbudowy systemu kanalizacji zbiorczej lub rozdzielcze;j
sanitarnej i deszczowej;

2) dla przeznaczen UP, KP, P zakaz realizacji nowych obiektoéw lub przebudowa istniejgcych bez
uprzedniego uzbrojenia terenu w zakresie gospodarki wodno - Sciekowej, gwarantujgcego ochrone
wod podziemnych;

3) nakaz odprowadzania sciekéw opadowych i roztopowych z ulic do kanalizacji deszczowej lub
zbiorczej;

4) nakaz odprowadzania Sciekdw opadowych i roztopowych z parkingéw, placéw manewrowych,
postojowych i magazynowo-sktadowych do kanalizacji deszczowej lub zbiorczej, po ich uprzednim
podczyszczeniu i spetnieniu wymogow przepisow odrebnych, ustalenie moze nie obowigzywaé dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej;

5) zakaz odprowadzania nieczyszczonych $ciekdéw do wod powierzchniowych i do gruntu.

9. Ustala sie nastepujgce zasady remontu, rozbudowy i budowy sieci cieptowniczych:

1) likwidacja lokalnych, matych i nisko sprawnych kottowni weglowych;

2) nakaz spetnienia normatywéw w zakresie emisji zanieczyszczeh do powietrza, w tym
zagwarantowanie hermetyzaciji proceséw technologicznych;

3) nakaz dla istniejgcej i projektowanej zabudowy, przebudowy, wymiany istniejgcych lub budowy
nowych lokalnych kottowni oraz indywidualnych Zrédet i systeméw zaopatrzenia w ciepto, w oparciu
0 roézne przyjazne $rodowisku paliwa, urzgdzenia i technologie, gwarantujgce skuteczne
ograniczanie wielkosci emisji i zanieczyszczen powietrza, zgodne z wymogami przepisow
odrebnych.

10. Ustala sie nastepujgce zasady remontu, rozbudowy i budowy sieci gazowniczych:

1) utrzymanie istniejacego i mozliwos¢ rozbudowy systemu rozdzielczej sieci gazowej Sredniego
i niskiego cisnienia;

2) odlegtosci podstawowe istniejgcych gazociggdéw od obiektéw terenowych w zaleznosci od rodzaju
obiektu zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Ustala sie nastepujgce zasady remontu, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacyjnych:
1) utrzymanie istniejgcego i mozliwos¢ rozbudowy systemu telekomunikacyjnego;
2) mozliwos¢ lokalizacji nowych stacji i urzgdzen nadawczych, stacji bazowych telefonii komérkowe;,

stacji radiowych i centrali telekomunikacyjnych w miejscach nie eksponowanych, z uwzglednieniem
wszystkich wymogow lokalizacyjnych i formalno-prawnych zwigzanych z ich realizacjg;

3) utrzymanie istniejgcych i dopuszczenie lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii komérkowych na
dziatkach i obiektach, na ktérych w dniu wejscia w zycie planu urzgdzenia takie sie juz znajdowaty;

4) zachowanie wszystkich wymogoéw lokalizacyjnych i formalno-prawnych zwigzanych z ich realizacjg;
5) 241 instalacje radiokomunikacyjne wraz z konstrukcjg wsporczg realizowane na:

241 Zmieniony § 2 pkt 36 lit. ¢ uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.

92



a) budynkach - nie mogg przekroczy¢ wysokosci ustalonej dla poszczegdlnych terendw,
b) na budowlach - nie mogg przekroczy¢ wysokosci ustalonej w paragrafie 4.

12. Ustala sie utrzymanie istniejgcych i mozliwo$¢ rozbudowy sieci innych, takich jak: telewizja
kablowa, alarmowa, internetowa.

§ 65.1. Ustala sie nastepujgce zasady gospodarki odpadami:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami z uwzglednieniem segregacji odpadéw w miejscu ich
powstawania, z wyodrebnieniem odpaddw niebezpiecznych;

2) nakaz wyposazenia drog i terendéw pieszych, w urzadzenia do gromadzenia odpadéw, dostosowane
do technologii ich wywozu i utylizaciji;

3) zakaz skladowania, odzyskiwania, przetwarzania i utylizacji odpadéw, w tym ziomu;

4) zakaz prowadzenia gospodarki odpadami, moggcej mie¢ negatywny wptyw na wody powierzchniowe
i podziemne;

5) dopuszczenie krétkoterminowego gromadzenia odpadéw komunalnych i odpadéw produkcyjnych w
granicach dziatek, na ktérych sg wytwarzane.

2. W zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziat 14
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenow

§ 66. Ustala sie nastepujgce zasady tymczasowego zagospodarowania czesci lub catosci dziafki
czy dziatki budowlanej, potozonej w granicach terenu o réznym przeznaczeniu podstawowym
i dopuszczonym:

1) utrzymanie istniejgcego sposobu i stanu zagospodarowania terenu;

2) dopuszczenie realizacji zaplecza budowy oraz przedsiewzie¢ tymczasowych nie bedgcych obiektem
budowlanym, w tym tymczasowych parkingdw z zastrzezeniem, iz przedsiewziecia spetnig wymogi
wynikajgce z przepisow odrebnych;

3) dopuszczenie realizacji sezonowych okazjonalnych obiektéw tymczasowych w granicach terendw
o przeznaczeniu UU, UA, UO, MB, UM, ZP oraz KDPL, w tym: namiotow i zadaszen handlowych
i gastronomicznych, z zastrzezeniem koniecznos$ci uzgodnienia: zagospodarowania terenu, formy
i kolorystyki tych obiektéw z jednostkami, w ktoérych przedsiewziecia te sg zgtaszane w trybie
przepiséw odrebnych.

Rozdziat 15
Stawki procentowe, Na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 67.1. Dla terendéw, oznaczonych w rysunku planu symbolami: 11.2/UU, J2.2/MW, J2.3/KP,
01.1/MW, 02.1/MW, 04.2/MW, O5.2/MW, ( utracit moc ) 242, ( utracit moc ) 243, ( utracit moc ) 244,
(utracit moc ) 245, ( utracit moc ) 246, P4.4/UU, P5.1/UU, P5.9/UM, ustala sie stawke 30% na podstawie,
ktoérej obowigzuje optata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

2. Dla terenéw, oznaczonych w rysunku planu symbolami: F1.2/UM, F1.7/UU, G1.2/UM, M1.2/UM,
(utracit moc ) 247; ustala sie stawke 15% na podstawie, ktorej obowigzuje optata, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy.

3.Dla pozostatych dziatek lub ich czesci, ustala sie stawke 5% na podstawie, ktorej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

242 Utracit moc na podstawie przepisow, o ktérych mowa w odnosniku 1.
243 Utracit moc na podstawie przepisow, o ktérych mowa w odnosniku 1.
244 Utracit moc na podstawie przepisow, o ktérych mowa w odnosniku 1.
245 Utracit moc na podstawie przepisow, o ktorych mowa w odnosniku 1.
246 Utracit moc na podstawie przepisow, o ktorych mowa w odnosniku 1.
247 Utracit moc na podstawie przepisow, o ktorych mowa w odnosniku 1.
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Rozdziat 16
Ustalenia koncowe

§ 68. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swidnica.

§ 69. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
ograniczonego ulicami Parkowa, Esperantystow, Wroctawskg i Saperow, zatwierdzonego uchwatg nr
LI1/559/98 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 15 maja 1998r., dotyczace ulicy Parkowej.

§ 70. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

ZASTEPCA PREZYDENTA

Krystian Werecki
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XI1/145/11
Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 25 listopada 2011r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy ,,Srédmiescie — pétnoc”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pozn. zm.) Rada Miejska w Swidnicy rozstrzyga uwagi
wniesione do wytozonego projektu planu w | okresie od 19 kwietnia 2010r. do 18 maja 2010r. i w |l
okresie od 7 czerwca 2011 do 8 lipca 2011r., w sposob nastepujacy:

1. Nie uwzglednia sie w czesci uwagi, wniesionej przez firme Realizacja Projektéow Budowlanych
Renata i Arkadiusz Popek S.C. zloZzonej pismem z dnia 28.05.2010r., odnosnie terenu
o symbolu M1.2/UM (dziatka nr 2/2 Obreb 4, AM-8), dotyczacej:

1) zwiekszenie wysokosci zabudowy do 6 kondygnacji i H=21,5 w nawigzaniu do obiektu

sgsiedniego — nie uwzglednia sie uwagi poniewaz w bezposrednim sgsiedztwie tj. na terenie
M1.1/UM, znajdujg sie kamienice o wysokosci od 4 do 5 kondygnacji, stgd ustalono w nakazach
dla terenu o symbolu M1.2/UM, ,wysokos$¢ zabudowy K- od 3 do 5 kondygnacji, H— do 18m”,

2) wprowadzenie zwartej zabudowy naroznej odtwarzajgcej pierzeje przy ul. tukasinskiego i

Gdynskiej, pozwalajgcej na zabudowe na granicy dziatki — uwaga jest bezprzedmiotowa

poniewaz ustalenia, zawarte na rysunku i w tekscie planu, umozliwiajg zwartg zabudowe
kwartatowg oraz budowe pierzei wzdtuz ul. Gdynskiej. Na rysunku planu na dziatkach nr 2/1,
2/2, 12 ustalono w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajgcej droge obowigzujgcg linie zabudowy.
Natomiast budowa na granicy dzialki jest nie mozliwa z uwagi na istniejgcg zabudowe, ktora

na catej dtugosci ul. Gdynskiej jest wycofana wzgledem linii rozgraniczajgcej droge.

2. Nie uwzglednia sie uwagi Pana Janusza Szalkiewicza Radnego Rady Miejskiej w Swidnicy
ztozonej pismem z dnia 01.06.2010r., dotyczacej catego obszaru planu, wnoszacej o: ,zakaz
zabudowy nowych instalacji stacji bazowych telefonii komoérkowej oraz rozbudowe istniejgcych
stacji bazowych telefonii komérkowej, uwzgledniajgc ich modernizacje pozwalajgcg na zwiekszenie
mocy promieniowania” .

W zwigzku z publikacjg w dniu 16 czerwca 2010r. ustawy z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U.2010 Nr 106, poz.675), ktéra wejdzie w zycie 17 lipca
2010r. a naktada na Prezydenta Miasta obowigzek dostosowania rozwigzan planu do jej
przepisdw, w rozdziale 5 ,Szczegdtowe zasady lokalizacji inwestycji telekomunikacyjnych” w

brzmieniu:”

JArt. 46. 1. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej "planem miejscowym?”,
nie moze ustanawia¢ zakazdw, a przyjmowane w nim rozwigzania nie mogg uniemozliwiac

lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu przepisow
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ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami, jezeli taka inwestycja jest

zgodna z przepisami odrebnymi.

2. Jezeli lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej nie jest umieszczona
w planie miejscowym, dopuszcza sie jej lokalizowanie, jezeli nie jest to sprzeczne
Z okreslonym w planie przeznaczeniem terenu ani nie narusza ustanowionych w planie zakazéw
lub ograniczen. Przeznaczenie terenu na cele zabudowy wielorodzinnej, rolnicze, le$ne, ustugowe
lub produkcyjne nie jest sprzeczne z lokalizacjg inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, a przeznaczenie terenu na cele zabudowy jednorodzinnej nie jest sprzeczne z

lokalizacjg infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

3. W przypadku braku planu miejscowego lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
fgczno$ci publicznej innej niz infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu ustala
sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, na warunkach okreslonych w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z p6zn. zm.8)”, okresla, iz nie nalezy wprowadza¢ zakazow lokalizacji stacji bazowych.
Uwzglednienie uwagi stanowitoby naruszenie obowigzujgcych przepiséw w tym art.15 ust.1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wg. ktérego ,wdjt, burmistrz albo prezydent
miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy cze$¢ tekstowg i graficzng, zgodnie z

zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem.”

Nie uwzglednia sie uwagi wniesionej pismem z dnia 16.06.2011r., dotyczgcej dziatki nr 92 przy
ul. Brackiej 7 potozonej w terenie oznaczonym symbolem K1.2/MW, ziozonej przez Panstwo
Matgorzate i Jarostawa Gierlik, wnoszgcej o wprowadzenie zapisu dopuszczajgcego realizacje
dachu mansardowego.

Uwagi nie uwzglednia sie, poniewaz przy catej ul. Brackiej i w bezposrednim sgsiedztwie dziatki nr
92, nie wystepujg dachy mansardowe, a miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest

dokumentem majgcym wptywac na poprawe fadu przestrzennego miasta.

Nie uwzglednia sie w czesci uwagi z dnia 25.07.2011, dotyczacej catego obszaru planu, ziozonej
przez Stowarzyszenie Ekologiczne ,,0jczyzna”, wnoszacej o:

1) niezgodnos$¢ zapiséw planu ze studium, Konstytucig RP, ustawg o samorzadzie gminnym, rotg

$lubowania ztozong przez Radnych Miasta Swidnicy — nie uwzglednia sie z uwagi gdyz zapisy

planu dotyczgce systemu telekomunikacyjnego, w tym stacji nadawczych, urzadzen i stacji
bazowych telefonii komérkowej, zostaty sporzgdzone na podstawie ustawy z dnia 7 maja 2010r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, a nastepnie pozytywnie zaopiniowane
i uzgodnione przez Urzad Telekomunikacji Elektronicznej, Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Inspekcje Sanitarno-Epidemiologiczng (instytucje wiasciwe zgodnie z art. 17
pkt. 6 i 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz zgodne s3 z zapisami
studium i obowigzujgcym prawem

Wymienione instytucje oraz akty prawne dziatajg na podstawie i w zgodzie z Konstytucjg RP.
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5)

6)

7)

Tym samym nie mozna stwierdzi¢, iz zapisy planu naruszajg ustawe o samorzadzie gminnym

lub godzg w rote $lubowania Radnych Miasta Swidnicy;

dopisanie w §2 ust. 2 pkt 1: ,przedszkola, szkoly, zaktady opieki zdrowotnej” — nie uwzglednia

sie uwagi poniewaz ww. obiekty nie nalezg do kategorii obiektow zabudowy zamieszkania
zbiorowego - MB. W planie przedszkola i szkoty nalezg do obiektow przeznaczenia ustug
o$wiaty - UO, natomiast zaktady opieki zdrowotnej do zabudowy ustugowej ochrony i opieki
zdrowotnej - UZ. Plan celowo podporzgdkowat poszczegdlne obiekty roznym przeznaczeniom
ze wzgledu na rdzne przepisy obowigzujgce dla nich.

rozszerzenie §44 pkt 1 i 2 o zapisy dotyczace podl elektromagnetycznych (PEM) — nie

uwzglednia sie, gdyz zapisy dotyczg zasad ochrony przed hatasem zgodnie z art. 113 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001r. prawo ochrony srodowiska oraz rozporzgdzenie ministra srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku i sg
formalnym spetnieniem wymagan zawartych ww. aktach prawnych. Prawodawca nie wymaga
dodatkowych ustalen w mpzp dla pdl elektromagnetycznych (PEM), w zwigzku z tym brak
podstaw do dokonania korekty zapiséw.

zmiane zapisu 8§64 ust.2 pkt 8 na: .dla istniejgcych i planowanych sieci infrastruktury

technicznej, dla _ktérych obowigzujg ograniczenia przez prawo wifasnosci do swobodnego

dysponowania terenem (gruntami), w przypadku uzyskania przez dysponenta sieci ztagodzenia

powyzszych ograniczen, dopuszcza sie zagospodarowanie pozyskanych terendw zgodnie z

]

ich przeznaczeniem w planie, zachowujac zgodnos$c¢ planowaneqo przedsiewziecia z planem’

— nie uwzglednia sie poniewaz proponowany zapis “wymuszatby” wykup gruntéw w granicach
np. stref technicznych infrastruktury technicznej, co stanowi¢ bedzie ograniczenie swobody
inwestowania w rozumieniu przepiséw odrebnych;

zmiane zapiséw §64 ust. 4 pkt 1i 2 — nie uwzglednia sig, gdyz proponowany zapis zmienia

sens i intencje zapisdw planu - rozwdj infrastruktury technicznej powinien odbywac sie
réwnolegle z zagospodarowywaniem poszczegoélnych terendw;

zmiane zapiséw §64 ust. 5: , Zagospodarowanie poszczeqolnych terendw - dziatek, zgodnie

Z ich przeznaczeniem ustalonym w § 2 planu, powinno stymulowac: 1) zrbwnowazony rozwoj

Z zachowaniem rownowagqi przyrodniczej w rozumieniu prawa ochrony srodowiska i Konstytucji

i

RP, 2) rozwdj sieci niezbednych placowek kulturalno-o$wiatowych i ochrony zdrowia ludno$ci”

— nie uwzglednia sie poniewaz taki zapis zmienia sens i intencje zapisow planu - dotyczy kwestii
nie zwigzanych z rozwojem infrastruktury technicznej;

dopisanie w §64 ust. 7 pkt 1: ,...0 znamionowym napieciu ponizej 110 kV.” — nie uwzglednia

sie poniewaz w granicach planu nie przebiegajg ani nie sg planowane linie wysokich napieé
(j. 110kV, 220kV i 400kV). Zapisy wymienionego punktu dotyczg ogdlnych zasad rozbudowy
sieci elektroenergetycznych, preferujgcych realizacje linii kablowych. Jednoczesnie ust. 7 pkt.4
i 5 tego samego paragrafu ustala zasady rozbudowy sieci niskich i Srednich napie¢ tj. napie¢
do 110kV.

zmiane zapisu 8§64 ust. 7 pkt.3 na: ,zakaz lokalizacji (zabudowy) stacji transformatorowych

w budynkach mieszkalnych oraz dla pobytu dzieci i mtodziezy, na terenach o podstawowym
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przeznaczeniu: MNU, MW, UM, MB, UK, UO, UD z dopuszczeniem utrzymania i rozbudowy

stacji_transformatorowych zlokalizowanych w _pozostatych budynkach na terenach o innym

przeznaczeniu niz ww.” — nie uwzglednia sie gdyz zaproponowany zapis zakazatby budowy

stacji wytgcznie w budynkach mieszkalnych i przeznaczonych na pobyt dzieci i mtodziezy w
granicach terenow MNU, MW, MW, UM, MB, UK, UO i UD. Intencjg planu jest ograniczenie
budowy stacji transformatorowych we wszystkich budynkach wymienionych przeznaczen.

dopisanie do ustalen §64 ust. 8 pkt 4: ,nakaz moze nie obowigzywacé dla terendéw zabudowy

mieszkaniowej, pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow prawa wodnego” — nie

uwzglednia sie poniewaz zapisy planu nie mogg by¢ warunkowe, tzn. nie mozna uzaleznié¢

realizacji inwestycji od innych odrebnych od planu uwarunkowan prawnych.

10) dopisanie do ustalen §64 ust.8 pkt 5: ,z naruszeniem wymagan przepiséw prawa wodnego” —

nie uwzglednia sie z uwagi na zapisy planu, ktére niezaleznie od tego czy prawo wodne
pozwala lub nie, na odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i
do gruntu, zakazujg takiej mozliwosci, chronigc w ten sposéb wody podziemne zgodnie z

zapisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. prawo ochrony $rodowiska.

11) zakwestionowanie zgodnos$ci planu z zapisami studium w zakresie ustalen dla sieci tele-

i radiokomunikacyjnych — nie uwzglednia sie - zgodnie z cytowanym studium: ,, rozwdj sieci

telefonii komoérkowej realizowany bedzie w oparciu o indywidualne plany rozwojowe
poszczegodlnych sieci. Lokalizacja stacji bazowych sieci telefonii komoérkowej bedzie ustalana
na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Postuluje sie
aby nowe stacje bazowe telefonii komoérkowej mogly powstawac w czesSci istniejgcych i
projektowanych obszaréw przemystowych miasta. Dopuszcza sie modernizacje i ewentualng
rozbudowe istnigjgcych baz telefonii komérkowej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa”
zapisy planu sg zgodne z zapisami studium.

Ponadto weszta w zycie ustawa z dnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych, ktéra jest aktem wyzszego rzedu zaréwno w stosunku do cytowanej
w studium Rezolucji Parlamentu Europejskiego z dnia 02.04.2009r., jak i do planu

miejscowego.

Plan nie legalizuje rowniez wymienionych inwestycji, gdyz nie lezy to w jego kompetencji.

Legalizacja samowoli budowlanej odbywa sie w odrebnym postepowaniu administracyjnym.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XI1/145/11
Rady Miejskiej w Swidnicy
z dnia 25 listopada 2011r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Z ustalen zawartych w uchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnicy ,Srédmiescie — pétnoc”, wynika, iz realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
w tym budowy drdg, kanalizacji, wodociggéw, ciggdéw pieszych, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
beda finansowane ze srodkéw:

1) dochodéw publicznych miasta, czyli budzetu gminy;

2) $rodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;

3) innych srodkow zewnetrznych;

4) wynikajgcych z porozumien, w ramach partnerstwa publiczno — prywatnego.
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